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1. E

infihrung

1.1.

Bezeichnung und
internationale Wertpapier-
Identifikationsnummer (ISIN)

Die Firma der Gesellschaft lautet ,BENO Holding AG". Die Gesellschaft tritt darliber hinaus

unter keinem kommerziellen Namen auf.

Die International Securities Identification Number (ISIN) der Inhaberschuldverschreibung

der Wertpapiere. lautet: DEOOOA3H2XT2
1.2. Identitat und Kontaktdaten Name : BENO Holding AG
des Emittenten, einschliefilich | git; jer Gesellschaft: Starnberg, Deutschland
der Rechtstragererkennung ) )
(LEI). Internetseite: www.beno-holding.de
Telefon: +49 89 /20 500 410
Handelsregister: HRB 211157, Amtsgericht Minchen
Rechtstragererkennung (LEI): 391200G6PDBP4B6JFR90
1.3. | Identitat und Kontaktdaten der | Name : Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
zustandigen Behorde, die den (BaFin)
Prospekt gebilligt hat, und der
zustandigen Behérde, die das | Sitz der Behdrde: Marie-Curie-StralRe 24-28; 60439 Frankfurt
Registrierungsformulargebilligt | E-Mail: poststelle@bafin.de
hat, sofern sie nlcht__mlt der Telefon: +49 (0)228 / 41080
erstgenannten Behdrde
identisch ist. Internetseite: www.bafin.de
1.4. | Datum der Billigung des EU- Der EU-Wachstumsprospekt ist am 04.11.2020 gebilligt worden.
Wachstumsprospekts.
1.5. | Warnungen Die Zusammenfassung sollte als eine Einleitung zum EU-Wachstumsprospekt verstanden
1.5.1. | Erklarungen des Emittenten werd_en. Der Anleger sollte sich bei j?der Entscheidung, in die_ Wel_'teapiere der BENO
Holding AG (nachfolgend auch ,BENO*, ,Gesellschaft* oder ,Emittentin“ sowie zusammen
mit ihren Tochtergesellschaften ,BENO Gruppe* oder ,Gruppe®) zu investieren, auf den
EU-Wachstumsprospekt als Ganzes stiitzen.
Gegebenenfalls kdnnte der Anleger das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon
verlieren.
Ein Anleger, der wegen der in einem EU-Wachstumsprospekt enthaltenen Angaben Klage
einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaats
moglicherweise fur die Ubersetzung des Prospekts aufkommen, bevor das Verfahren
eingeleitet werden kann.
Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger
Ubersetzungen vorgelegt und tibermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstums-
prospekts gelesen wird, irrefiihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist oder dass sie, wenn
sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, nicht
die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf die Anlagen in die Wertpapiere der
BENO Holding AG flr die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wirden.
2. Basisinformationen iiber den Emittenten
2.1. | Angaben zum Emittenten

a) Rechtsform des Emittenten,
fur ihn geltendes Recht und
Land der Eintragung;

b) Haupttatigkeiten des
Emittenten;

Die BENO Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland mit Sitz in Starnberg, Deutschland. Die BENO Holding AG ist im
Handelsregister B des Amtsgerichts Minchen, Deutschland, unter HRB 211157
eingetragen.

Der Geschaftszweck der BENO Holding AG ist die Beteiligung an anderen Unternehmen
im In- und Ausland. Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Mafinahmen berechtigt,
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c) herrschende(r) Aktionar(e),
sowohl direkt und indirekt
herrschend;

d) Name des Vor-
standsvorsitzenden (oder
Aquivalent)

die geeignet sind den Geschéaftszweck zu foérdern. Die BENO Gruppe investiert mit einem
klaren ,Buy & Hold" - Ansatz langfristig in die Immobilienassetklasse ,Light Industrial Real
Estate”.

c. Wesentliche Aktionare

Aktiondre quahl % Stimmrechte
Stimmrechte

GCI Management Consulting GmbH 1.270.500 41,14 %

MS Industrie AG 516.120 16,71 %

H2 Immobilienobjekte GmbH 459.690 14,88 %

Little Rock Business Corp 442.860 14,34 %

Andere 399.300 12,93 %
Gesamt 3.088.470 100,00 %

d. Herr Florian Renner ist alleiniger Vorstand der BENO Holding AG.

2.2,

Wesentliche
Finanzinformationen Giber den
Emittenten

Die nachfolgenden Finanzinformationen sind Ausschnitte aus dem Konzernjahresabschluss
der BENO Holding AG nach International Financial Reporting Standards (IFRS).

Gewinn- und Verlustrechnung der BENO Holding AG

31.12.19 31.12.18

(IFRS) in (IFRS) in
TEUR gepruft TEUR gepruft
Operativer Gewinn 2.194 978

Bilanz der BENO Holding AG

31.12.19 31.12.18
(IFRS) in TEUR (IFRS) in

ungerpruft TEUR
ungeprift

Nettofinanzverbindlichkeiten (lang- und kurzfriste
Verbindlichkeiten abzliglich Barmittel) *
*Von der Gesellschaft erstellt aus gepriiften Zahlen des jeweiligen Jahresabschlusses

43.789 43.211

Kapitalflussrechnung der BENO Holding AG

31.12.19 31.12.18

(IFRS) in (GRS
TEUR gepruft TEUR gepruft

Netto-Cashflows aus der laufenden Geschéftstatigkeit
Netto-Cashflows aus Finanzierungstatigkeiten 4.571 -1.444
Netto-Cashflows aus Investitionstatigkeiten -400 0
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2.3. | Welches sind die zentralen
Risiken, die der Emittenten
eigen sind?
2.3.1 | Eine kurze Beschreibung der | Risiken in Bezug auf die Geschiftstatigkeit und Branche der Emittentin

im EU-Wachstumsprospekt
genannten wesentlichsten
Risikofaktoren, die fiir den
Emittenen spezifisch sind.

a.

Der geschéftliche Erfolg der BENO Gruppe hangt wesentlich davon ab, dass die
vereinbarten Mieterldse langfristig und stabil vereinnahmt werden. Geringere
Mietzinsertrage kdnnen sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin auswirken.

Die Immobilien der BENO Gruppe kénnen aufgrund von nicht von der Gruppe
beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erleiden. Dies ware bspw. bei einer negativen
Entwicklung des Immobilienmarktes oder der allgemeinen konjunkturellen Lage der Fall,
so dass die von der BENO Gruppe vorgenommenen Bewertungsansatze von im Bestand
der BENO Gruppe befindlichen Objekten bzw. Objektgesellschaften korrigiert werden
mussten. Gleiches wiirde fiir eine negative Entwicklung einzelner Standorte gelten.

Die derzeit herrschende COVID-19 Pandemie hat auch die Einnahmen mittelstandischer
Unternehmen verringert. Daher kénnte es der BENO Gruppe nicht gelingen, weiterhin
geeignete mittelstandische Unternehmen oder Konzernsparten zu finden, die ihre
Immobilien verauBern wollen und den Ankaufkriterien, vor allem bezogen auf die
nachhaltige Zahlungs- und Geschéaftsfahigkeit der zukiinftigen Mieter entsprechen. Dies
hatte stagnierende oder sogar rucklaufige Mieteinnahmen innerhalb der Gruppe zur
Folge.

Die Gruppe ist darauf angewiesen, weitere Immobilien zu angemessenen Konditionen zu
erwerben. Eine Abwertung von Immobilien der BENO Gruppe wiirde sich erheblich auf
das Anlagevermogen, die Bilanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen der Gruppe
auswirken.

Durch die negativen Auswirkungen der COVID-19 Pandemie auf die Konjunktur im
gesamten  deutschsprachigen Raum, besteht das Risiko, dass der
Gewerbeimmobilienmarkt seinen bisherigen positiven Trend nicht fortfiihren und somit
die erfolgreiche Weiterfiihrung des Immobiliengeschéafts der BENO Gruppe nicht
garantiert werden kann.

Rechtliche und regulatorische Risiken

a.

Die Gruppe erwirbt Immobilien die Bestandschutz in Bezug auf Brandschutzauflagen
genielRen. Umbau oder Nutzungsénderungen eines bestehenden Gebaudes (z.B. neuer
Mieter) oder neue Regelungen bzw. Gesetze kénnen jedoch zum Verlust des bis dahin
geltenden Bestandsschutzes und der Verpflichtung zur Erfillung neuer Auflagen und
damit zu ggfs. erheblichen Nachriistungs- oder Umbaukosten fiihren.

Die BENO Holding AG ist als Holdinggesellschaft vom Geschéaftserfolg ihrer
Tochtergesellschaft BENO Immobilien GmbH und den Enkelgesellschaften abhangig.
Etwaige Ausschittungen der BENO Immobilien GmbH an die Emittentin kdnnten durch
die  vertragliche  Verpflichtung  zum Verlustausgleich aufgrund eines
Gewinnabfiihrungsvertrags der BENO Immobilien GmbH mit der SK Immobilien GmbH
beeintrachtigt werden.

Es besteht ein Asset Management Vertrag der BENO Immobilien GmbH mit der MS
Industrie AG und der H2 Immobilienobjekte GmbH. Vertragsinhalt ist die umfassende
Betreuung des Immobilienportfolios einschlieRlich der Geschaftsbesorgung der BENO
Immobilien GmbH bzw. der BENO Gruppe. Die Beendigung oder Schlechterfiillung des
Vertrags kénnte negative Folgen fiir die Gruppe haben.

Risiken in Bezug auf die Finanzlage der Emittentin

a.

Die Emittentin hat im April 2014 eine Wandelschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag
von TEUR 10.000 begeben. Die noch verbliebenen Wandelanleiheglaubiger erhalten im
Rahmen eines offentlichen Angebots die Méoglichkeit die
Wandelteilschuldverschreibungen in Inhaberteilschuldverschreibungen zu tauschen.
Sollte hiervon kein Wandelanleiheglaubiger Gebrauch machen, wirde die Emittentin
einen Teil des Emissionserlses in Hohe von ca. TEUR 9.633 zur Riickzahlung ihrer im
April 2021 auslaufenden Wandelschuldverschreibung verwenden missen. Sollten nicht
Inhaberteilschuldverschreibungen in dieser Hohe gezeichnet werden, misste es der
Emittentin gelingen, eine entsprechende Finanzierung zu angemessenen Konditionen zu
erhalten. Sollte dies nicht gelingen, ware die Emittentin in ihrem Fortbestand gefahrdet.

Die BENO Gruppe ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarkts

insgesamt sowie ggf. von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen
und -bedingungen abhangig.
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3.

Basisinformationen liber die Wertpapiere

3.1.

Welches sind die wichtigsten
Merkmale der Wertpapiere?

Informationen zu den
Wertpapieren:

a) Art und Gattung

b) Wahrung, Stlckelung,
Anzahl der begebenen
Wertpapiere und Laufzeit der
Wertpapiere

c) Mit den Wertpapieren
verbundene Recht

d) Relativer Rang der
Wertpapiere in der
Kapitalstruktur im Falle der
Insolvenz der Emittentin

a. Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautende,
untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je
EUR 1.000,00 mit der International Security Identification Number (ISIN)
DEOOOA3H2XT2. Die Wertpapierkennnummer (WKN) der Inhaberschuldverschreibung
lautet A3H2XT.

b. Die Gesellschaft begibt mit diesem Prospekt eine Inhaberschuldverschreibung im
Gesamtnennbetrag von EUR 30.000.000,00 (in Worten: Euro dreif3ig Millionen) eingeteilt
in 30.000 Stick auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte
Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00. Die
Inhaberschuldverschreibung der BENO Holding AG istin EURO ausgegeben. Die Laufzeit
der Inhaberschuldverschreibung ist ab dem Begebungstag auf 7 Jahre befristet.

c. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte aller Anleiheglaubiger

Die Anleiheglaubiger haben insbesondere das Recht auf Zahlung der Zinsen nach
MaRgabe der Anleihebedingungen. Der nominale Zinssatz betragt 5,3 % p. a.
Verzinsungsbeginn ist der 30.11.2020. Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich am 30.
Mai und 30. November eines jeden Jahres wahrend der Laufzeit zahlbar. Der
Anleiheglaubiger hat auBerdem das Recht, am Ende der Laufzeit von der Emittentin die
Rickzahlung des jeweiligen Nominalbetrags der Inhaberteilschuldverschreibung zu
fordern. Die Gesellschaft ist berechtigt, die Inhaberschuldverschreibung bereits ab dem
30.11.2025 insgesamt oder teilweise (also in Hohe des vollen Nennbetrags oder eines
Teilnennbetrags je Inhaberteilschuldverschreibung) zu dem in den Anleihebedingungen
genannten Ruckzahlungsbetrag zzgl. Zinsen vorzeitig zurlickzuzahlen. Im Fall einer
Ruckzahlung ab dem 30.11.2025 betragt der vorzeitige Rickzahlungsbetrag 102 % des
geklndigten Nennbetrags bzw. Teilnennbetrags zzgl. Zinsen, ab dem 30.11.2026 101 %
des gekindigten Nennbetrags bzw. Teilnennbetrags zzgl. Zinsen.

Mit dem o6ffentlichen Umtauschangebot verbundene Rechte

Die Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 erhalten fiir je eine Wandelanleihe zum
Nennbetrag von EUR 1.000,- zum Preis von 100 % ihres Nennbetrags eine neue
Inhaberteilschuldverschreibung 2020/2027 im Nennbetrag von je EUR 1.000,- zuziiglich
einer einmaligen Zahlung in Hoéhe von EUR 175,00 je umgetauschter
Wandelschuldverschreibung aus der Wandelanleihe 2014/2021. Die einmalige Zahlung in
Hoéhe von EUR 175,00 wird zzgl. der aufgelaufenen Stlickzinsen bis zum 29.11.2020 je
Wandelteilschuldverschreibung dem Anleiheglaubiger gutgeschrieben.

Mit dem o6ffentlichen Angebot verbundene Rechte

Die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen werden am 30. November 2027 zu 100 %
des Nennbetrags von je EUR 1.000,- je Inhaberteilschuldverschreibung zurlickbezahlt.

d. Insoweit der Nominalwert der Inhaberteilschuldverschreibungen die zur Verfiigung
gestellten Sicherheiten Ubersteigt, stellen diese unbesicherte, nicht nachrangige,
unmittelbare und unbedingte Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander und
mit allen anderen unbesicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin
im gleichen Rang stehen, sofern diesen nicht durch zwingende gesetzliche
Bestimmungen ein Vorrang eingerdaumt wird.

3.2,

Wo werden die Wertpapiere
gehandelt?

Es ist vorgesehen, dass die Inhaberschuldverschreibung in den Freiverkehr an der Borse
Munchen einbezogen wird. Die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibung istim Dezember
2020 vorgesehen. Eine Zulassung der Inhaberschuldverschreibung an einem organisierten
Markt ist zum Prospektdatum nicht geplant. Es handelt sich um ein 6ffentliches Angebot
ausschlieBllich in der Bundesrepublik Deutschland. Auferhalb Deutschlands werden
insbesondere im Angebotszeitraum in den USA, Kanada, Japan und an US-Personen (im
Sinne der Regulation S des Securities Act) keine Teilschuldverschreibungen angeboten.

3.3.

Wird firr die Wertpapiere eine
Garantie gestellt?

Fir die Wertpapiere wird keine Garantie gestellt.

3.4.

Welches sind die zentrale
Risiken, die den Wertpapieren
eigen sind?
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3.4.1.

Eine kurze Beschreibung der
im EU-Wachstums-prospekt
genannten wesentlichsten
Risikofaktoren, die fir die
Wertpapiere spezifisch sind.

Risiken in Bezug auf das 6ffentliches Angebot und/oder der Zulassung der
Wertpapiere zum Handel

a. Der Kurs der Inhaberschuldverschreibungen kann aus einer Reihe von Griinden erheblich
schwanken, ohne dass dies in einem direkten Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit
der BENO Gruppe steht. Ein stetig sinkender Kurs kann schlimmstenfalls zum Totalverlust
beim Anleger flihren. Dariiber hinaus besteht aufgrund der Notierung im Freiverkehr und
dem relativ geringen Emissionsvolumen das Risiko, dass die
Inhaberteilschuldverschreibung nur eingeschrankt gehandelt werden kénnen.

b.  Da eine Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibung der BENO in den Freiverkehr der
Bdrse Miinchen nicht einer Bérsennotierung an einem organisierten Markt im Sinne des
§ 2 Abs. 11 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) entspricht, gelten wichtige
Anlegerschutzbestimmungen flr organisierte Markte nicht.

Risiken aus der Beschaffenheit der Wertpapiere

a. Die Emittentin beabsichtigt bis zu EUR 19.367.350 des Emissionserldéses zur
Finanzierung von Objektankaufen im Rahmen des geplanten Unternehmenswachstums
der BENO Gruppe zu verwenden. Konkrete Plane zum Erwerb bestimmter Immobilien gibt
es zum Prospektdatum jedoch nicht. Eine Investition in die Inhaberschuld-verschreibung
hat daher einen ,Semi-Blind-Pool” Charakter.

b. Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf fristgerechte Zahlung der Zinsen sowie der
Anspruch der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der
Laufzeit der Inhaberschuldverschreibung sind, soweit sie die zur Verfligung gestellten
Sicherheiten Ubersteigen, unbesichert.

c. Es gibt grundsatzlich keine gesetzliche, vertragliche oder sonstige Beschrankung fir die
Hoéhe der Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig mit der
Inhaberschuldverschreibung aufnehmen darf.

asisinformationen liber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

4.1.

Zu welchen Konditionen und
nach welchem Zeitplan kann
ich in dieses Wertpapier
investieren?

Die Emittentin emittiert bis zu 30.000 Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von
EUR 1.000,00 je Inhaberteilschuldverschreibung mit Falligkeit am 29.11.2027. Die
Teilschuldverschreibungen werden in einem ersten Schritt den Inhabern einer von der
Emittentin im April 2014 emittierten Wandelschuldverschreibung zum Umtausch angeboten. In
einem zweiten Schritt werden nicht getauschte Inhaberteilschuldverschreibungen Uber die
Zeichnungsfunktionalitdt MAX-ONE der Borse Miinchen zur Zeichnung angeboten (das
»+Angebot‘). Der Gesamtnennbetrag des Angebotes betragt EUR 30.000.000,00.

Die Kosten der Emission betragen nach Einschatzung der Emittentin ca. EUR 1.000.000,00.

Weder fiir das Umtauschangebot, noch fiir das allgemeine 6ffentliche Angebot werden dem
Anleger von der Emittentin Kosten in Rechnung gestellit.

Zeitplan des 6ffentlichen Umtauschangebots

Datum MaRnahme

09.11.2020 — 20.11.2020 | Umtauschangebot in Form eines offentlichen Angebots
fur Inhaber der von der Emittentin begebenen
Wandelschuldverschreibung

30.11.2020 Offenlegung der Ergebnisse des Angebots auf der
Internetseite www.beno-holding.de

30.11.2020 Beginn der buchméBigen Lieferung der
Inhaberschuldverschreibung  gegen  Ubertragung  der
Wandelteilschuldverschreibungen
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Zeitplan des allgemeinen 6ffentlichen Angebots

Datum MaRnahme

16.11.2020 — 27.11.2020 | Zeitraum des offentlichen Angebots und Mdglichkeit zum
Erwerb Uber die Zeichnungsfunktionalitadt MAX-ONE der
Borse Miinchen

30.11.2020 Offenlegung der Ergebnisse des Angebots auf der
Internetseite www.beno-holding.de
30.11.2020 Beginn der buchmaBigen Lieferung der

Inhaberschuldverschreibung gegen vorherige Zahlung des
Kaufpreises und der blichen Effektenprovisionen

4.2. | Weshalb wir der EU-
Wachstumsprospekt erstellt?
4.2.1. | Kurze Beschreibung der

Griinde fir das Angebot

a) Zweckbestimmung der
Erlése und die geschatzten
Nettoerlose

(b) Angabe jedes nicht
erfassten Teils, sofern das
Angebot einem
Ubernahmevertrag mit fester
Ubernahmeverpflichtung
unterliegt.

(c) Beschreibung etwaiger
wesentlicher
Interessenkonflikte
hinsichtlich des Angebots
oder der Zulassung zum
Handel, die im Prospekt
beschreiben sind

Griinde fir das Angebot sind:

- die teilweise Anschlussfinanzierung einer auslaufenden, im Jahr 2014 begebenen
Wandelschuldverschreibung der Emittentin.

- die Finanzierung des Wachstums der BENO Gruppe im Rahmen des Erwerbs neuer
Objekte.

Die Hohe des tatsachlichen Emissionserldses ist davon abhangig, wie viele Inhaber der von
der Emittentin im April 2014 begebenen Wandelschuldverschreibung, das Angebot auf
Umtausch ihrer Wandelteilschuldverschreibungen annehmen. Sollten alle Inhaber der

Wandelschuldverschreibung das Angebot zum Umtausch annehmen, wiirde der
Emissionserlds, bei vollstandiger Zeichnung der nicht getauschten
Inhaberschuldverschreibungen, EUR 21.802.000,00 betragen. Nach Abzug der

Emissionskosten in Héhe von EUR 1.000.000,00 und der auf Basis des Treuhandvertrages zu
hinterlegenden Barsicherheit sowie des Verwertungseinbehalts in Héhe von insgesamt
EUR 845.000,00 ergibt sich ein verbleibender Emissionseriés in Hoéhe von
EUR 19.957.000,00. Die EUR 8.198.000,00 aus dem Umtauschangebot flieRen in die
Berechnung des Emissionserldses nicht ein.

Dieser Emissionserlés wirde wie folgt verwendet werden:

- In Hohe von EUR 1.434.650,00 zur Riickzahlung der weiteren Verpflichtungen aus dem
Umtauschangebot fiir die Wandelschuldverschreibung inkl. aufgelaufener Zinsen und
Gebuhren.

- In H6he von EUR 18.522.350,00 zur Finanzierung von Objektankdufen im Rahmen des
geplanten Unternehmenswachstums. Diese Verwendung erfolgt in Abhangigkeit des
Gesamtemissionserldses und  betrifft lediglich den, die zur Tilgung der
Wandelschuldverschreibung benétigten Mittel Ubersteigenden Teil des Emissionserldses.

Sollten im Rahmen des Umtauschangebotes nicht alle Wandelteilschuldverschreibungen
getauscht werden, erhdht sich der Anteil des Emissionserloses, der fir die Ruckzahlung der
Wandelschuldverschreibung verwendet wird auf bis zu EUR 9.632.650,00.

Die Emittentin geht davon aus, dass der Emissionserldés ausreichen wird, um mindestens die
Riickzahlung der Wandelschuldverschreibung zu leisten. Sollte kein darliberhinausgehender
Emissionserldés zustande kommen, kann das geplante Unternehmenswachstum in deutlich
reduzierter Geschwindigkeit und H6he aus Eigenmitteln der Gruppe umgesetzt werden. Eine
zusatzliche Mittelaufnahme ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Fiir das Angebot gibt es keinen Ubernahmevertrag mit fester Ubernahmeverpflichtung.

Interessenkonflikte:

Die Emittentin und gleichzeitig die Anbieterin, die BENO Holding AG, hat ein Interesse an dem
offentlichen Angebot der Wertpapiere im Rahmen eines Umtauschangebotes und eines
Zeichnungsangebotes Uber die Zeichnungsfunktionalitat der Bérse Miinchen, da die Emittentin
weniger finanzielle Mittel fur die Ruckfihrung der Wandelanleihe aus dem Jahr 2014
aufbringen muss und das dariiberhinausgehende Zeichnungsvolumen allein ihr zuflieRen wird.
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Je hoher das gezeichnete Volumen von Inhaberteilschuldverschreibungen ist, umso héher ist
der ihr aus der Zeichnung zuflieRende Erlds.

Die Portfolio Financial Services GmbH, Starnberg, die Bayerische Borse AG, Miinchen, und
die GClI Management Consulting GmbH, Minchen, erhalten fir den Vertrieb der
Inhabereilschuldverschreibungen eine marktiibliche Provision. Die Portfolio Financial Services
GmbH, die Bayrische Bérse AG und die GCI Management Consulting GmbH haben ein
wesentliches Interesse an einer hohen Platzierung von Inhaberteilschuldverschreibungen, da
sie eine erfolgsabhangige Vergutung fir die platzierten Inhaberteilschuldverschreibungen
erhalten.

Die Inhaber der Wandelschuldverschreibung, die von der Emittentin im April 2014 begeben
wurden, haben ein mittelbares Interesse an einer moglichst hohen Emission der angebotenen
Wertpapiere, da mit dem Emissionserlds zum Teil die Rickfiihrung von nicht gewandelten
Wandelanleihen im April 2021 finanziert werden soll.

4.3

Wer ist die Anbieter?

Die Emittentin ist zugleich der Anbieter der Wertpapiere.

4.3.1.

Sofern Anbieter nicht dieselbe
Person wie die Emittentin ist,
eine kurze Beschreibung des
Anbieters

n.a. Anbieterin ist die Emittentin.
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Hinweis zur Verwendung von Bezeichnungen

Die BENO Holding AG, Starnberg, wird im Folgenden auch ,BENO*, ,Emittentin“ oder ,Gesellschaft®
genannt. Die BENO wird zusammen mit der BENO Immobilien GmbH, Starnberg, und deren
Beteiligungen der SK Immobilien GmbH, Minchen, der Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG,
Dortmund, der Nottuln Objekt GmbH, Dortmund, der Kempen Objekt GmbH, Dortmund, der Hellweg
Objekt GmbH, Dortmund, der Kranich Real Estate B.V., Voorburg, Niederlande, der Mdckmuhl
Objekt GmbH, Dortmund, der MS Real Estate GmbH & Co. KG, Spaichingen, der HC Immobilien
GmbH, Dortmund und der BENO Verwaltungs GmbH, Minchen, auch als ,BENO Gruppe®“ oder
,Gruppe” bezeichnet.

Die Inhaberschuldverschreibung der BENO Holding AG im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 30.000.000,00 ist eingeteilt in bis zu 30.000 Stiick auf den Inhaber lautende, untereinander
gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (jeweils eine
sInhaberteilschuldverschreibung" und alle Teilschuldverschreibungen = zusammen die
.Inhaberschuldverschreibung®, die ,Schuldverschreibung” oder die ,Anleihe).

Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen, die sich nicht immer auf historische
und gegenwartige Tatsachen und Ereignisse beziehen. Insbesondere gilt dies fiir solche Angaben,
die sich auf die zukiinftige finanzielle Entwicklung und die zuklinftige Ertragslage der Gesellschaft
sowie auf allgemeine und branchenspezifische Marktentwicklungen, rechtliche und technologische
Entwicklungen und sonstige fir die zukiinftige Geschéaftstatigkeit relevante Rahmenbedingungen
beziehen. Solche zukunftsgerichteten Aussagen geben nur die Auffassungen der Gesellschaft
hinsichtlich zukinftiger Ereignisse zum gegenwartigen Zeitpunkt wieder und unterliegen daher
Risiken und Unsicherheiten.

Zukunftsgerichtete Aussagen beruhen in der Regel auf Planen, Schatzungen, Prognosen und
Erwartungen der Gesellschaft sowie auf bestimmten Annahmen, die sich als fehlerhaft erweisen
kénnen. Insbesondere erfolgt lGber die gesetzlichen Verpflichtungen der Gesellschaft hinaus keine
Anpassung oder Fortschreibung dieser zukunftsgerichteten Aussagen an zukunftige Entwicklungen.
Zahlreiche Faktoren kénnen somit dazu fihren, dass die tatsachliche Entwicklung oder die erzielten
Ertrage der Gesellschaft wesentlich von der in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdrtcklich oder
implizit angenommenen Entwicklung oder den Ertrdgen abweichen.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass Marktstudien und Umfragen haufig auf Annahmen und
Informationen Dritter beruhen und von Natur aus spekulativ und vorausschauend sind. Anleger
sollten beriicksichtigen, dass einige Einschatzungen der Gesellschaft auf solchen Marktstudien
Dritter beruhen.

Erklarung zu Verweisen

Die BENO Holding AG erklart, dass Informationen auf Websites, auf die in diesem Prospekt
verwiesen werden, nicht Teil des Prospekts sind und nicht von der zustadndigen Behoérde gepruft oder
gebilligt wurden.

Seite 11 von 125



Teil B ANGABEN ZUR EMITTENTIN

Teil B  ANGABEN ZUR EMITTENTIN

1. Verantwortliche Personen, Angaben von Seiten Diritter,
Sachverstandigenberichte und Billigung durch die zustandige
Behorde

1.1. Verantwortliche Personen

Die BENO Holding AG mit Sitz in Starnberg (Kreuzstralte 26, 82319 Starnberg), tbernimmt geman
§ 8 WpPG und Art. 11 Abs. 1 S.2 Verordnung (EU) 2017/1129 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 14. Juni 2017 die Verantwortung flir den Inhalt dieses Prospekts.

1.2. Richtigkeit der Angaben

Die BENO Holding AG erklart, dass die Angaben im Wertpapierprospekt ihres Wissens nach richtig
sind und dass der Wertpapierprospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussage verzerren
kénnten.

1.3. Berichte der Sachverstandigen

Es wurden keine Erklarungen oder Berichte von Sachversténdigen in den Wertpapierprospekt
aufgenommen.

1.4. Angaben von Seiten Dritter

Samtliche Zahlenangaben zu Marktanteilen, Marktentwicklungen und -trends, Wachstumsraten, zu
Umsatzen auf den in diesem Prospekt beschriebenen Markten sowie zur Wettbewerbssituation der
Unternehmen der BENO Gruppe beruhen auf 6ffentlich zuganglichen Quellen oder Schatzungen der
Gesellschaft.

Sofern die Angaben auf Schatzungen der Gesellschaft beruhen, koénnen diese von den
Einschatzungen der Wettbewerber der Unternehmen der BENO Gruppe oder von zukiinftigen
Erhebungen durch Marktforschungsinstitute oder andere unabhangige Quellen abweichen.

Die Emittentin hat allerdings die in 6ffentlich zuganglichen Quellen enthaltenen Zahlenangaben,
Marktdaten und sonstigen Angaben nicht Uberpriifen kdnnen und kann daher keine Gewabhr fiir die
Richtigkeit der den 6ffentlichen Quellen entnommenen Zahlenangaben, Marktdaten und sonstigen
Informationen Gbernehmen.

Die Emittentin hat die Angaben korrekt wiedergegeben und nach Wissen der Emittentin und soweit
fur die BENO Holding AG aus von diesem Dritten ver6ffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch
Auslassung unkorrekt oder irrefihrend gestaltet.
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Bestimmte Zahlen und Finanzangaben sowie Marktdaten in diesem Prospekt wurden nach
kaufmannischen Grundsatzen gerundet, sodass die hierin angegebenen Gesamtbetrage nicht in
allen Fallen den Betragen in den zugrunde liegenden Quellen entsprechen. Angaben kénnen zum
Teil in Tausend Euro (TEUR bzw. T€) erfolgen. Durch die vorgenommenen Rundungen sowie ggf.
durch die Darstellung in Tausend Euro kénnen sich Rundungsdifferenzen zwischen den
Zahlenangaben, auch im Vergleich zu den im Teil H. ,Historische Finanzinformationen® dieses
Prospekts abgedruckten Abschlissen ergeben.

1.5.Billigung durch die zustandige Behorde

Die Emittentin erklart, dass

a. dieser Wertpapierprospekt durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin),
Marie-Curie-Strale 24-28, 60439 Frankfurt als zustandiger Behdrde gemaf Verordnung (EU)
2017/1129 gebilligt wurde

b. die BaFin diesen Prospekt nur bezlglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und
Koharenz gemal der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt.

c. eine solche Billigung nicht als Bestatigung des Emittenten, der Gegenstand dieses Prospekts
ist oder der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind, erachtet werden
sollte.

d. der Prospekt als Teil eines EU-Wachstumsprospekts gemaf Artikel 15 der Verordnung (EU)
2017/1129 erstellt wurde.

2.1.Interessen von an der Emission beteiligten natiirlichen oder juristischen
Personen

Die Emittentin und gleichzeitig die Anbieterin, die BENO Holding AG, hat ein Interesse an dem
Offentlichen Angebot der Wertpapiere im Rahmen eines Umtauschangebotes und eines
Zeichnungsangebotes Uber die Zeichnungsfunktionalitdt der Bérse Minchen, da die Emittentin
weniger finanzielle Mittel fur die Rickfihrung der Wandelanleihe aus dem Jahr 2014 aufbringen
muss und das darlberhinausgehende Zeichnungsvolumen allein ihr zuflielen wird. Je hdher das
gezeichnete Volumen von Inhaberteilschuldverschreibungen ist, umso hoher ist der ihr aus der
Zeichnung zuflieBende Erlés. Deshalb ist die BENO Holding AG an einem mdglichst hohen
Zeichnungsvolumen interessiert.

Die Portfolio Financial Services GmbH, Starnberg, die Bayerische Bérse AG, Minchen, und die GCI
Management Consulting GmbH, Minchen, erhalten far den Vertrieb der
Inhaberteilseilschuldverschreibungen eine marktiibliche Provision. Die Portfolio Financial Services
GmbH, die Bayrische Borse AG und die GCl Management Consulting GmbH haben ein wesentliches
Interesse an einer hohen Platzierung von Inhaberteilschuldverschreibungen, da sie eine
erfolgsabhangige Vergultung fir die platzierten Inhaberteilschuldverschreibungen erhalten.
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Die Inhaber der Wandelschuldverschreibung, die von der Emittentin im April 2014 begeben wurden,
die ihre  Wandelteilschuldverschreibungen nicht in die  prospektgegenstandlichen
Inhaberteilschuldverschreibungen tauschen, haben ein mittelbares Interesse an einer maoglichst
hohen Emission der angebotenen Wertpapiere, da mit dem Emissionserlés zum Teil die
Ruckfuhrung von nicht gewandelten Wandelteilschuldverschreibungen im April 2021 finanziert
werden soll.

Daruber hinaus bestehen keine weiteren Interessen naturlicher oder juristischer Personen, die an
der Emission beteiligt sind.

2.2.Grunde fur das Angebot, Verwendung der Erlése und Kosten der
Emission

Die Gesellschaft bietet mit diesem Prospekt eine Inhaberschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag
von EUR 30.000.000,00 (in Worten: Euro dreif3ig Millionen) eingeteilt in Stiick 30.000 untereinander
gleichberechtigte Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 an.

Die Gesellschaft bietet die Inhaberschuldverschreibung an, um damit

— Die teilweise Anschlussfinanzierung der im April 2021 auslaufenden, im Jahr 2014 begebenen
Wandelschuldverschreibung der Emittentin darzustellen, und

— Die Finanzierung des Wachstums der BENO Gruppe im Rahmen des Erwerbs neuer Objekte
fortzusetzen.

Die HOhe des tatsdchlichen Emissionserldse ist davon abhangig, wie viele Inhaber der von der
Emittentin im April 2014 begebenen Wandelschuldverschreibung, das Angebot auf Umtausch ihrer
Wandelteilschuldverschreibungen annehmen. Sollten alle Inhaber der Wandelschuldverschreibung
das Angebot zum Umtausch annehmen, wirde der Emissionserlds abzlglich der Emissionskosten
in Hoéhe von EUR 1.000.000,00 sowie der auf Basis des Treuhandvertrages zu hinterlegenden
Barsicherheit sowie des Verwertungseinbehalts in Hohe von insgesamt EUR 845.000,00, bei
vollstandiger Zeichnung der nicht getauschten Inhaberschuldverschreibungen, EUR 19.957.000,00
betragen. Die EUR 8.198.000,00 aus dem Umtauschangebot flieBen in die Berechnung des
Emissionserldses nicht ein.

Dieser Emissionserlds wirde wie folgt verwendet werden:

— In Hoéhe von EUR 1.434.650,00 zur Rickzahlung der weiteren Verpflichtungen aus dem
Umtauschangebot fiir die Wandelschuldverschreibung inkl. aufgelaufener Zinsen und
Gebuhren.

— In Héhe von EUR 18.552.350,00 zur Finanzierung von Objektankdufen im Rahmen des
geplanten Unternehmenswachstums. Diese Verwendung erfolgt in Abhangigkeit des
Gesamtemissionserléses und  betrifft  lediglich den, die zur Tilgung der
Wandelschuldverschreibung bendtigten Mittel Gbersteigenden Teil des Emissionserldses.

Sollte im Rahmen des Umtauschangebotes nicht alle Wandelteilschuldverschreibungen getauscht
werden, erhoht sich der Anteil des Emissionserloses, der fir die Rickzahlung der
Wandelschuldverschreibung verwendet wird auf bis zu EUR 9.632.650,00.

Die Gesamtkosten fiir das Angebot belaufen sich auf ca. EUR 1.000.000,00. Die Kosten werden
vollstandig von der Emittentin getragen.
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Der maximale Nettoerlds des Angebots betragt damit ca. EUR 19.957.000,00.

Die Emittentin geht davon aus, dass der Emissionserlds ausreichen wird, um mindestens die
Ruckzahlung der Wandelschuldverschreibung sicherzustellen. Sollte kein dartberhinausgehender
Emissionserlds zustande kommen, kann das geplante Unternehmenswachstum nur — wenn
Uberhaupt - in deutlich reduzierter Geschwindigkeit und Héhe aus Eigenmitteln der Gruppe
umgesetzt werden. Eine zusétzliche Mittelaufnahme zur Finanzierung des Unternehmenswachstum
ist derzeit dann nicht erforderlich, kann aber zu einem spateren Zeitpunkt nachgeholt werden.

2.3.Weitere Angaben

2.3.1. Funktion der beteiligten Berater

Die GCI Management Consulting GmbH, Minchen, und die Portfolio Control GmbH, Starnberg,
haben die Emittentin in der Strukturierung des Angebots, in der Aufbereitung von Finanzdaten fir
den Wertpapierprospekt und in der Anbahnung von Vorgesprachen mit mdglichen Investoren
unterstitzt.

2.3.2. Von Abschlusspriifern uiberpriifte Daten und deren Vermerke

Neben den in Teil H dargestellten historischen Finanzinformationen wurden keine weiteren
Unterlagen, Daten oder Angaben seitens der Wirtschaftsprifer der Gesellschaft geprift oder einer
priferischen Durchsicht unterzogen.

2.3.3. Rating

Weder die Schuldverschreibung noch die Gesellschaft selbst wurden einem Rating unterzogen.

3.1. Angaben zur Emittentin

a. Gesetzliche und kommerzielle Bezeichnung

Die Emittentin fihrt die Firma ,BENO Holding AG* und ist unter dieser Bezeichnung im
Rechtsverkehr tatig. Der rechtliche Name entspricht dem kommerziellen Namen der
Gesellschaft.

b. Ort der Registrierung, Registernummer und Rechtstragerkennung (LEI)

Die BENO Holding AG ist im Handelsregister B des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 211157
eingetragen. Die LEI Nummer der Emittentin lautet: 391200G6PDBP4B6JFR90.

c. Datum der Griindung und Existenzdauer

Die Emittentin wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 28.02.2014 mit Nachtragen vom 14.03.2014
und 01.04.2014 gegrindet und am 07.04.2014 ins Handelsregister des Amtsgerichts Minchen
eingetragen. Die Dauer der BENO Holding AG ist unbeschrankt. Geschéaftsjahr ist das
Kalenderjahr.
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d. Sitz und Rechtsform, giiltige Rechtsordnung, Land der Griindung, Anschrift,
Telefonnummer und Homepage

Die BENO Holding AG ist eine in der Bundesrepublik Deutschland und nach dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland gegriindete Aktiengesellschaft mit Sitz in Starnberg, Deutschland.
Die Geschaftsanschrift der Gesellschaft lautet BENO Holding AG, Kreuzstralie 26, 82319
Starnberg. Telefonisch ist die Emittentin unter der Nummer +49 (0)89 20 500 410 erreichbar.
Die Homepage der Emittentin lautet www.beno-holding.de. Die Angaben auf der Homepage der
Emittentin sind nicht Teil dieses Wertpapierprospektes, sofern diese Angaben nicht mittels
Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

e. Jiingste Ereignisse, die fiir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben

Die weltweiten COVID-19 Pandemie hat fiir die BENO Gruppe eine besondere Bedeutung, da
die Gruppe noch nicht abschatzen kann, wie die Mieter der Gruppe wirtschaftlich durch die
Pandemie kommen und ihren Verpflichtungen nachkommen kdnnen. Mietausfalle kdnnten in
hohem Mal3e fur die Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sein.

3.1.1. Wesentliche Verdnderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur der
Emittentin

Seit dem Ende der letzten Geschéftsperiode am 31.12.2019, auf die sich die in diesem Prospekt
dargestellten Finanzinformationen beziehen, sind keine wesentlichen Veranderungen in der
Schulden- und Finanzierungsstruktur der Emittentin eingetreten.

3.1.2. Erwartete Finanzierung der Tatigkeiten des Emittenten

Die Gesellschaft hat im April 2014 eine Wandelschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag von
EUR 10.000.000,00 zum Erwerb von Geschéftsanteilen an der BENO Immobilien GmbH und zur
Finanzierung des Zukaufs von weiteren Immobilienobjekten begeben. Inhaber der
Wandelschuldverschreibung haben bereits verbindlich flir einen Betrag in Héhe von
EUR 1.802.000,00 die Wandelung in Aktien der BENO Holding AG erklart. Der nicht gewandelte
Nominalbetrag der Wandelanleihe in Héhe von EUR 8.198.000,00 muss im April 2021 zum
Gegenwert von EUR 9.632.650,00 zurtickgefiihrt werden.

Zur weiteren Finanzierung des Unternehmenswachstums (Zukauf von Immobilien oder
Immobiliengesellschaften) bendtigt die Emittentin weitere finanzielle Mittel. Sollte die Gruppe keine
oder nicht ausreichende finanzielle Mittel aufbringen kdnnen, kdnnten keine neuen Objekte erworben
werden und die Gruppe musste die bestehenden Objekte verwalten. Die Kosten fiir die Verwaltung
werden aus den laufenden Mietertragen bei den Objekten generiert, so dass hierfiir keine weiteren
Mittel erforderlich sind.

Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, ausreichende finanzielle Mittel zumindest fiir die
Ruckfihrung der Wandelanleihe zu genieren, misste die Gruppe versuchen, Fremdkapital Gber
Banken mit Besicherungen auf den Bestandsimmobilien zu generieren. Sollte dies nicht oder nicht
rechtzeitig gelingen, misste die Gesellschaft ggf. Bestandsimmobilien verauflern, um ihren
Verpflichtungen aus der Ruckfuhrung der Wandelanleihe nachkommen zu kénnen.
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3.2. Uberblick iiber die Geschiftstatigkeit
3.21. Haupttatigkeitsbereiche

Uberblick

Der Geschaftszweck der BENO Holding AG ist die Beteiligung an anderen Unternehmen im In- und
Ausland. Die Gesellschaft ist zu allen Geschéften und MaRnahmen berechtigt, die geeignet sind den
Geschaftszweck zu fordern.

Die BENO Gruppe investiert mit einem klaren ,Buy & Hold“ - Ansatz langfristig in die
Immobilienassetklasse ,Light Industrial Real Estate®. Unter Light Industrial Real Estate versteht die
Emittentin Immobilien, die gewerblich genutzt werden, nicht nur Bliro- sondern auch Produktions-
und Logistikflachen aufweisen und grundsatzlich an verschiedene Nutzer vermietet werden kénnen.
Letzteres Kriterium zielt insbesondere darauf ab, dass die Immobilien nicht flr ein bestimmtes
Produktionsverfahren oder einen spezifischen Nutzer konzipiert sind und demnach im Falle eines
Wegfalls dieses Nutzers nicht anschlussvermietet werden kdénnen (z.B. Kraftwerke, Raffinerien,
etc.). Dabei konzentriert die BENO Gruppe sich auf den Erwerb, die Finanzierung, Verwaltung und
Optimierung betriebsnotwendiger Immobilienobjekte im vermieteten Zustand. Geographisch
fokussiert sich die BENO Gruppe auf den deutschsprachigen Raum (neben Deutschland, auch
Osterreich, die deutschsprachige Schweiz und das deutschsprachige Italien).

Die BENO Gruppe ubernimmt u. a. Bestandsimmobilien bzw. Objektgesellschaften von operativ
tatigen, mittelstandischen Unternehmen und vermietet sie anschlieRend an diese zurlick. Fir den
zuklnftigen Mieter soll durch die VerauRBerung der betriebsnotwendigen Immobilie das tagliche
Geschéft nicht negativ beeinflusst werden, weshalb die Gesellschaft hier einen nahtlosen Ubergang
des Eigentums ohne Unterbrechung der operativen Geschéaftstatigkeit des veraduflernden
Unternehmens vorsieht.

Detailbeschreibung der Geschéftsfelder

Das Geschaftsmodell der BENO Gruppe entstammt der Suche nach einer Ldsung fir
BEtriebsNOtwendige Immobilien mittelstandischer Unternehmen. Es erfolgt regelmaRig die
Veraulierung der Betriebsimmobilie mit anschlielender weiterer Nutzung und Anmietung durch das
veraufernde Unternehmen. Dies hat fir das verauflernde Unternehmen folgende Effekte:

—  Eine Verklirzung der Bilanz fuhrt grundsatzlich zu einer Verbesserung der Eigenkapitalquote
des verauflernden Unternehmens.

— Die Einnahmen aus dem Veraufierungserldés kénnen vom veraufRernden Unternehmen zur
Entschuldung dienen oder als Mitteleinsatz im Rahmen von Investitionen, Working Capital
Aufbau, Forschung und Entwicklung, etc. genutzt werden.

— Langfristige Mietvertrage mit flexiblen Mietverlangerungsoptionen ermdglichen einen nachhaltig
planbaren Mietaufwand fur die verau3ernde Gesellschaft.

—  Die veraufiernde Gesellschaft hat nach VerauRerung volle Verfligung ber die Immobilie im
taglichen Betriebsablauf. Sie kann dabei frei agieren, als wiirde sich die Betriebsimmobilie noch
in ihrem Eigentum befinden.

Im Hinblick auf die Vertragsgestaltung ergibt sich grundsatzlich ein gleichgerichtetes Interesse des
verauflernden Unternehmens sowie der BENO Gruppe. Das verauRernde Unternehmen ist
interessiert an langfristig kalkulierbaren Mietaufwendungen sowie Planungssicherheit hinsichtlich
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des Standorts und die BENO Gruppe verfolgt das Ziel einer moglichst geringen Leerstandsquote
und langfristig abgesicherten Cashflows. Aus diesen Griinden sind in der Regel Vertragslaufzeiten
mit einer unkindbaren Grundmietzeit von zehn Jahren mit anschlieBenden flexiblen
Mietverlangerungsoptionen fir den Mieter vorgesehen.

Die BENO Gruppe schliefdt in diesem Zusammenhang Triple-Net-Mietvertrdge mit den Mietern ab.
Bei Triple-Net-Mietvertragen (dreifache Nettomiete) tragen Mieter neben Steuern und Abgaben,
Kosten der Versicherung, Betriebskosten samtliche Reparaturen sowie Instandsetzungs- und
Instandhaltungsmaflnahmen. Die BENO Gruppe tUbernimmt hierbei lediglich Arbeiten, die Dach und
Fach, d.h. das Dach und tragende Gebaudeteile betreffen. Sonstige von der BENO Gruppe
vorgenommene Arbeiten und Leistungen an der Immobilie werden jeweils projektbezogen Uber eine
Zusatzmiete finanziert. Diese Arbeiten werden im Vorfeld mit dem jeweiligen Mieter abgestimmt.

Die BENO Gruppe steht den verduRernden Unternehmen hinsichtlich der Optimierung von
Wertschoépfungspotenzialen zur Seite. Dadurch sollen zum Beispiel Bau- und Vermietungsreserven
identifiziert sowie Gebaudezusammenhange optimiert werden. Dartber hinaus bietet die Gruppe
Unterstitzung bei der Werkplanung, Standorterweiterung und effektiven Flachengestaltung an. Die
BENO Gruppe erwirbt Gewerbeimmobilien allerdings weder zur Renovierung noch zur
Revitalisierung und versteht sich nicht als reiner Projektentwickler.

Die BENO Immobilien GmbH hat im Rahmen eines Asset Management Vertrages die MS Industrie
AG und H2 Immobilienobjekte GmbH beauftragt, vollumfangliche Asset Management Leistungen fir
das Portfolio zu ibernehmen. Der Vertrag umfasst insbesondere samtliche Leistungen rund um das
Immobilienportfolio der BENO Gruppe, wie z. B. die strategische Immobilienberatung und
Projektentwicklung, das monatliche Reporting, das Vermietungsmanagement oder ein evitl.
Objektverkauf. Nicht zu den Aufgaben gehort das Property Management (Hausverwaltung) und die
Finanzbuchhaltung der einzelnen Objektgesellschaften. Der MS Industrie AG sowie der H2
Immobilienobjekte GmbH kommen als ,Fund Advisors® im Rahmen des Vertrages zentrale
koordinierende Funktionen fir die Bewirtschaftung des Portfolios zu.

Kurzbeschreibung eines typischen Investitionsprozesses

Der seitens der Emittentin definierte Soll-Prozess einer Immobilieninvestition der BENO Gruppe setzt
sich aus folgenden Schritten zusammen:

—  Ein mogliches Zielobjekt wird der BENO Gruppe angeboten oder von ihr selbst identifiziert. Ein
Geschaftsfuhrer der BENO Gruppe nimmt eine erste grobe Einschatzung der Immobilie vor.

— Sollte diese Erstbewertung gemal Kriterienkatalog positiv sein, wird im gesamten
Geschéftsfuhrerkreis Uber das Zielobjekt diskutiert.

— Wird dann auf Geschéftsfuhrer-Ebene die Entscheidung getroffen, sich intensiver mit dem
Zielobjekt auseinanderzusetzen, wird der Vorstand der BENO Holding AG Uber das Zielobjekt
informiert und dessen Zustimmung fir weitere Schritte eingeholt.

— Dann erfolgt eine Due Diligence des Zielobjekts, indem Unterlagen angefordert werden, wie
z.B. Grundbuchauszug (Abt. | + IlI), amtlicher Lageplan, Mietvertrage, Plane,
Flachenzusammenstellung, Baugenehmigung, Baulastenverzeichnis, Bodenbelastungs-
kataster und aktuelles Wertgutachten.

— Nach erfolgter und eingehender Priifung der Unterlagen wird dann ein Vor-Ort-Termin zur
Besichtigung des Objektes vereinbart. Bei diesem Termin liegt der Fokus auf dem Zustand der
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Immobilie. Darliber hinaus werden mogliche Baureserven sowie moglicher Investitionsstau der
Immobilie beurteilt.

—  Meistens schlielft dann ein zuséatzlicher Vor-Ort-Termin an, bei dem das BENO-Management
mit den potenziellen oder bestehenden Mietern des Standortes spricht.

— AnschlieRend erfolgt eine weitere Beratung zwischen Management-Team sowie Vorstand und
Aufsichtsrat der BENO Holding AG. Hier erfolgt dann eine Abwagung aller Pros und Contras
bezlglich der Kaufentscheidung.

— Nach positiver Beratung wird dann in der Regel eine Kaufabsichtserklarung unter Mieter- und
Finanzierungsvorbehalt abgegeben.

— AnschlieRend werden Banken aus dem bestehenden Bankenpool bzw. in der Zielregion
befindliche Kreditinstitute beziiglich einer Finanzierung des Zielobjektes kontaktiert. Sollten
ausreichend Eigenmittel in der BENO Gruppe vorhanden sein, erfolgt der Erwerb zunachst
vollstandig aus Eigenmitteln und eine anschliefliende Refinanzierung des Objektes.

— Meistens folgt dann noch ein Vor-Ort-Termin mit dem entsprechenden Kreditinstitut, welches
gelegentlich noch einen eigenen Gutachter einbezieht.

—  Sobald die BENO Gruppe eine positive Riickmeldung bezlglich der Finanzierung erhalten hat,
beginnen die konkreten Kaufpreisverhandlungen mit dem Verkaufer des Zielobjektes.

—  Bei entsprechender Einigung wird ein Kaufvertragsentwurf erstellt und entsprechend gepruft.

—  Sind sich die Parteien Uber die jeweiligen Vertragsinhalte einig, wird ein Notartermin vereinbart,
bei dem der finale Kaufvertrag dann notariell beurkundet wird (,Signing®).

— Sobald die jeweiligen Falligkeitsvoraussetzungen seitens des Notars als erflillt angesehen
werden, erfolgt die Kaufpreiszahlung (,Closing®).

Zuletzt wird das Objekt in das BENO-Portfolio aufgenommen.

Investmentansatz und -kriterien

Der Investmentansatz der BENO Gruppe ist auf rein industrielle Bestandsobjekte mit idealerweise
ca. 80 % Produktions- und 20 % Buroflache ausgerichtet. Im Gegensatz dazu investiert die
Gesellschaft nicht in reine Wohn-, Biro- oder Logistikimmobilien, Einzelhandelsflachen oder Hotels,
schwerindustriell genutzte Flachen mit erhéhten Auflagen bezulglich Wasser-, Larm-, Brandschutz
etc. (,Heavy Industrial Real Estate*) oder Rechenzentren. Auflerdem sollte die Geschaftstatigkeit
der zukunftigen Mieter nicht gegen die guten Sitten verstolien, dazu zahlen insbesondere Waffen-
und Ristungsgeschafte sowie Gliicksspiel.

Die BENO Gruppe konzentriert sich auf Objekte zwischen ca. 3.000 gm und 25.000 gm Nutzflache
bzw. ca. EUR 2 Mio. und EUR 18 Mio. Objektwert. Der Vermietungsstand des zu erwerbenden
Objektes muss mindestens 60 % der vermietbaren Gebaudeflachen betragen. Darliber hinaus muss
die industrielle Nutzung des zu erwerbenden Objektes jedenfalls groRer als 50 % der vermietbaren
Gebaudeflachen sein. Die industrielle Nutzung wird definiert als Produktionsflache mit und ohne
Maschinen und Anlagen, Montageflachen, Lager- und Zwischenlagerflachen, Flachen fir
innerbetrieblichen Transport, Warenkontrollen, Rangier- und Verpackungstatigkeiten, Flachen fir
Gebaude- und Haustechnik sowie Versorgungseinrichtungen (Strom, Heizung, Wasser, Druckluft,
Bellftung, Datenverarbeitung, Stellplatze). Um Risiken aus Altlasten zu vermeiden, wird bei
Anhaltspunkten flr Altlasten fiir neu zu erwerbende Objekte ein Altlastengutachten beauftragt, sofern
ein solches nicht bereits vorliegt.
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Die BENO Gruppe Uberprift vor jedem Investment die in der Immobilie operativ tatigen
Unternehmen, d. h. die zukiinftigen Mieter, auf deren nachhaltige Zahlungs- und Geschéaftsfahigkeit
im Rahmen einer eingeschrankten Due Diligence sowie einem Bonitatsabgleich tber Creditreform.
Dabei werden gesamtwirtschaftliche, branchen- und unternehmensspezifische
Rahmenbedingungen und Entwicklungen berlcksichtigt, um aus Sicht der Gesellschaft
insbesondere Mietausfall- sowie Leerstandsrisiken zu minimieren.

Die Konzentration auf die Mieterqualitat und -bonitat wird dabei in der gesamtheitlichen Betrachtung
einer Investitionsmadglichkeit als wesentliches Entscheidungskriterium berucksichtigt. Hinsichtlich
der Lage investiert die BENO Gruppe grundsatzlich nicht in innerstadtischen A-Lagen aufgrund des
in der Regel nachteiligeren Chance-Risiko-Verhaltnisses. Jedoch gilt als Soll-Voraussetzung fiir eine
Investition die Anbindung an eine Autobahn in einem Umkreis von weniger als 50 km vom zu
erwerbenden Standort.

Die BENO Gruppe fuhrt eine Investition in der Regel nur durch, wenn eine fristenkongruente
Finanzierung fiir das Objekt gewahrleistet ist. Das heil}t, dass verbindliche Darlehenszusagen von
finanzierenden Kreditinstituten vorliegen mussen und Eigenkapital in notwendiger Héhe in Form von
liquiden Mitteln vorhanden ist. Die Gesellschaft ist bestrebt, bei jedem Investment mindestens 50 %
der gesamten Anschaffungskosten tiber Darlehen zu finanzieren. Sollten sich Finanzierungszusagen
von Dritten hinziehen und die Gesellschaft ausreichend Eigenkapital zur Verfligung haben, kénnten
Investitionen im ersten Moment ausschlieBlich mit Eigenkapital durchgefiihrt werden. Im Nachgang
wulrde sich die Gesellschaft um eine Refinanzierung der Anschaffungskosten uber Darlehen
bemihen.

Kriterienkatalog
Die BENO Gruppe investiert nach den folgenden, klar definierten Kriterien.

Muss-Kriterien, die unbedingt erfiillt sein miissen:

1. Die industrielle/gewerbliche Nutzung des zu erwerbenden ,Bestand“-Objektes definiert als:

—  Produktionsflachen mit und ohne Maschinen und Anlagen

—  Montageflachen

—  Lager- und Zwischenlagerflachen

— Flachen fiur innerbetrieblichen  Transport, Warenkontrollen, Rangier- und
Verpackungstatigkeiten

—  Flachen fir Gebaude- und Haustechnik sowie Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
(Strom, Heizung, Wasser, Druckluft, Bellftung, Datenverarbeitung, Stellplatze etc.)

—  Sonstige gewerbliche Flachen wesensahnlicher Art

mussen zusammen gréRer als 50 % der vermietbaren Gebaudeflachen ausmachen.

2. Der Vermietungsstand des zu erwerbenden Objektes muss mindestens 60 % der vermietbaren
Gebaudeflachen betragen oder nachweislich binnen Jahresfrist erreicht werden koénnen. Als
geeigneter Nachweis gilt eine unterschriebene Absichtserklarung eines Mietinteressenten.

3. Das zu erwerbende Objekt muss sich im deutschsprachigen Raum befinden. Als
deutschsprachiger Raum ist die Bundesrepublik Deutschland, Osterreich, die deutschsprachige
Schweiz sowie das deutschsprachige Italien definiert.
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4. Die Finanzierung fir das Objekt muss gewahrleistet sein, d.h. verbindliche Darlehenszusagen
liegen vor und/oder Eigenkapital in notwendiger Hoéhe ist liquide vorhanden.

Die vorstehenden Kriterien gelten analog fir den Erwerb von Objektgesellschaften und sind auf die
durch diese Objektgesellschaften gehaltenen Objekte anzuwenden.

Bei Portfolioerwerben missen die oben genannten Kriterien fir mindestens 50 % der erworbenen
Nutzflachen gelten, sofern ein Weiterverkauf der anderen 50 % der erworbenen Nutzflachen binnen
18 Monaten geplant ist.

Soll-Kriterien, die zusétzlich zur Hélfte erfiillt sein miissen:

1. Der Kaufpreis flir die Immobilie oder den Gesellschaftsanteil an einer Immobiliengesellschaft
(bestehend aus gezahltem Kaufpreis einschliellich Notargebihren, Grunderwerbssteuer,
Grundbuchkosten und anfallenden Provisionen sowie Ubernommener Verbindlichkeiten) ist

kleiner oder gleich dem 12-fachen des auf die Gesellschaft entfallenden Anteils an der
Nettosollmiete fiir die ersten zwdIf Monate nach Ubernahme.

2. Eine Autobahnanbindung befindet sich in einem Umkreis von weniger als 50 km vom zu
erwerbenden Standort.

3. Die vermietbare Flache (Nutzflache) der neuen Liegenschaft ist grofRer als 3.000 gm.

4. Bestehende Mietvertrage haben noch eine ,durchschnittiche, auf Basis der Ist-
Nettojahresmiete gewichtete“ Restlaufzeit ab geplanter Ubernahme von mindestens 5 Jahren.
Verlangerungsoptionen sind nicht einzubeziehen.

Fur neu zu erwerbende Objekte liegt ein Altlastengutachten vor.
Die ,Durchschnittlich gewichtete“ Bonitat der Mieter ist laut Creditreform mindestens Index=250.
Die zu erzielende Nettojahresmiete betragt mindestens EUR 100.000,00.

Mindestens 50 % der gesamten Anschaffungskosten sind tber Darlehen (re)finanzierbar.

© ® N o O

Bei dem zu erwerbenden Objekt bestehen Wertschopfungsmdglichkeiten z.B. durch
Erweiterungen oder effektivere Flachengestaltungen oder Umnutzungen.

10. Die Geschéftstatigkeit der zuklnftigen Mieter verstd3t nicht gegen die guten Sitten (z.B. keine
Waffen — und Ristungsgeschafte, kein Glicksspiel etc.).

11. Bei zukinftigen Fremdfinanzierungen ist darauf zu achten, dass aufgrund der Risikostreuung
zunachst mit alternativen Kreditinstituten zu verhandeln ist, bevor auf bereits vorhandene
Finanzierungspartner zurtickgegriffen wird. Darlber hinaus ist die Fremdfinanzierung ,non-
recourse” auf die jeweilige Objektgesellschaft abgestellt, ohne Riickhaftung fir die BENO
Gruppe.

Kriterien fiir zuklnftige VerduBerungen aus der BENO-Gruppe

Ein Verkauf von Immobilien im Eigentum der Objekt-Gesellschaften ist nur geplant, wenn der
Veraulerungspreis fur die Immobilie héher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten
Wertgutachtens eines offentlich bestellten vereidigten Sachverstandigen fiir Immobilien abziiglich
mitverkaufter Verbindlichkeiten ist oder (Teil-)Verkauf von Objektgesellschaften, wenn der
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Verkaufspreis hoher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten Wertgutachtens eines
Steuerberaters oder Wirtschaftsprifers ist.

Risikomanagement der BENO Gruppe

Die Risikodiversifikation der BENO Gruppe erfolgt im Wesentlichen Gber die Verteilung der einzelnen
Investitionen Uber mehrere Standorte und unterschiedliche Mieter aus verschiedenen Branchen.
Durch die Bindelung mehrerer Industriestandorte zu einem Portfolio soll das Risiko eines
Mietausfalls verringert werden.

Im Sinne der Risikominimierung werden samtliche Objekte in  eigenstandigen
vermogensverwaltenden Objektgesellschaften verankert. Durch die bloRe Vermietung und
Verwaltung der Immobilie sind die erwirtschafteten Mietliberschisse der einzelnen
Objektgesellschaften aulRerdem gewerbesteuerbefreit.

Die BENO Gruppe halt sich grundsatzlich zur Verhinderung von potenziellen Risiken an folgende
Kriterien:

— Investitionen nach Kriterienkatalog

—  Alle Objekte werden von eigenen Projektgesellschaften gehalten

—  Hohe Fremdfinanzierungsquote

— Laufende Bewertung der Bonitat der Mieter

— Umfassende Due Diligence vor einer Investitionsentscheidung

—  Keine Investition in leerstehende Objekte

—  Risikominimierung durch unterschiedliche Branchen im Mieter-Portfolio

Kurzbeschreibung der laufenden Bonitatsiiberwachung der Mieter

Die Bonitat der Mieter ist wesentliche Voraussetzung fir den geschéftlichen Erfolg der BENO
Gruppe. Deshalb wird die Bonitat der Mieter laufend entsprechend tiberwacht:

—  Zu Beginn einer Akquisition steht die Bonitat des zuklnftigen Mieters im Mittelpunkt. Hierzu
startet die BENO Gruppe entsprechende Abfragen bei Auskunfteien, wie z. B. Creditreform und
bildet eine fundierte eigene Einschatzung des Mieters.

— Inder Folgezeit, nachdem der Mieter ins BENO-Portfolio aufgenommen worden ist, wird seitens
der BENO Gruppe fir jeden Standort und jeden Mieter ein Datenordner angelegt. In diesem
Datenordner werden Informationen, wie Jahresabschlisse, Unternehmensnachrichten,
Prasentationen etc. dokumentiert.

— Die Mieteingédnge werden monatlich Gberwacht.

—  Sollte ein Mieter nicht punktlich oder nicht zahlen, setzt sich das BENO-Management mit diesem
in Verbindung und es wird nach pragmatischen Lésungen gesucht ggf. unter Beiziehung eines
Rechtsanwalts.

— Aufgrund eines permanenten Informationsaustausches zwischen der BENO Gruppe und den
einzelnen Mietern (regelmafRige Vor-Ort-Termine) kénnen nach Ansicht der Gesellschaft
drohende finanzielle Schwierigkeiten (Zahlungsunfahigkeit) relativ schnell identifiziert und
Gegenmalinahmen eingeleitet werden.

—  Durch Zusammenarbeit mit 6rtlichen Maklern, Kammern und Behdrden (Wirtschaftsforderung)
etc. kdnnen nach Ansicht der Gesellschaft im Falle eines Mieterausfalls relativ kurzfristig
Méglichkeiten einer Anschlussvermietung an Dritte sondiert werden.
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Immobilienportfolio

Das Immobilienportfolio der BENO Gruppe setzt sich derzeit aus elf Standorten mit insgesamt rund
141.000 gm Nutzflache und insgesamt rund 290.000 gm Grundstuckflache zusammen (siehe Karte
Abbildung Teil B 3.2.1). Mit 37 Uberwiegend mittelstandischen Mietern aus unterschiedlichen
Branchen werden derzeit Mieteinnahmen von rund EUR 5,4 Mio. p. a. generiert.

Die durchschnittliche, nach vermieteter Flache gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage der BENO
Gruppe betragt zum 31.07.2020, ohne Einbeziehung von Verlangerungsoptionen, 4,00 Jahre.
Dariber hinaus geht die BENO Gruppe, insbesondere aufgrund der bisherigen Erfahrungen, davon
aus, dass ein Uiberwiegender Teil der Mieter ihre Mietvertrage dartiber hinaus verlangern werden.
Grundsatzlich zielt das BENO Geschaftsmodell auf ein langfristiges Vermieter-/Mieter-Verhaltnis ab.

[
Moéckmdihl
[ ]
Weinsberg

Spaichingen
[

Abbildung Teil B 3.2.1: Lage der Immobilienobjekte in Deutschland
In Starnberg befinden sich die Biirordaume der BENO Holding AG und der BENO Immobilien GmbH
Quelle: eigene Darstellung der Gesellschaft

Seite 23 von 125



Teil B ANGABEN ZUR EMITTENTIN

Nachfolgend werden die Standorte der BENO Gruppe beschrieben.

Standort Griinhain

Standort Griinhain

Eckdaten

Mieter

Gesellschaft: SK Immobilien GmbH
Geschaftsfiihrer: Andrea Fiocchetta

Aufnahme in BENO Gruppe: 2009

Anzahl Gebaude: 9

Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH 94 %

MS Industrie AG 6 %

Grundstuicksflache: 68.713 gm
Nutzflache: 22.888 gm
Nutzflache vermietet: 22.888 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 540.000,00 EUR
Mietprei
Mietanteil* ISIpreis Vertragslaufzeit
pro gm
Elektromotorenwerk Griinhain GmbH 70 % 1,71 EUR 30.06.2024
o 4,23 EUR 31.12.2024
Zehnder Pumpen GmbH 20 % 375 EUR 31.12.2029
GWG Gasflaschenwerk Griinhain GmbH 10 % 2,07 EUR 31.12.2021

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.
Elektromotorenwerk Griinhain GmbH

Branche: Elektrotechnik | Antriebstechnik | Maschinenbau
Produkte: Elektromotoren und Antriebskomponenten
Webseite: www.emgr.de

Die Elektromotorenwerk Griinhain GmbH ist als Tochtergesellschaft der MS Industrie AG ein
Anbieter von kundenspezifischen Antrieben und Antriebskomponenten fur
Industrieanwendungen wie Pumpen, Transportbéandern (Trommelmotoren), Kompressoren und
Torantrieben. Das mittelstdndische Unternehmen entwickelt, fertigt und montiert die
wesentlichsten Komponenten insbesondere fiir Einphasen- und Drehstrommotoren.

Zehnder Pumpen GmbH

Branche: Maschinenbau | Elektrotechnik

Produkte: Pumpen und Anlagen fir Industrie, Haus und Garten
Webseite: www.zehnder-pumpen.com

Das Sortiment von Zehnder Pumpen reicht von der kleinen Tauchpumpe, iber sdmtliche Typen
von Gartenpumpen und Hauswasserwerken, sowie Schmutz- und Abwasserhebeanlagen, bis hin
zu Fettabscheidern und Druckerh6hungsanlagen.

Seite 24 von 125



Teil B ANGABEN ZUR EMITTENTIN

GWG Gasflaschenwerk Griinhain GmbH
Branche: Stahlverarbeitung | Maschinenbau
Produkte: Gasflaschen

Webseite: www.gasflaschenwerk.de

Die Gasflaschenwerk Griinhain GmbH fertigt am Standort Griinhain jahrlich ber 900.000
geschweilte Stahlgasflaschen.
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Standort Frondenberg

Standort Frondenberg

Eckdaten

Mieter

Gesellschaft: Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2010
Komplementarin: BENO Verwaltungs GmbH
Anzahl Gebaude: 2
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH 100 %
Grundstiicksflache: 30.055 gm
Nutzflache: 15.777 gm
Nutzflache vermietet: 11.869 gm
Leerstand: 3.908 gm
Miete p. a.: 468.000,00 EUR
Mietprei
Mietanteil* ST Vertragslaufzeit
pro gm
Schmole GmbH 81 % 3,40 EUR | 30.06.2023
PFT Pietsch Fertigungstechnik GmbH 17 % 3,86 EUR |31.10.2021
M. Oztiirk Metallverarbeitung 2% 4,45 EUR | Unbefristet

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

Schmoéle GmbH

Branche: Maschinenbau | Fertigungstechnik | Metallverarbeitung
Produkte: Rippenrohre, Warmetauscher, Flachenwarmetauscher
Webseite: www.kmeschmoele.de

Die Schméle GmbH stellt Rippenrohre, Warmetauscher und Flachenwarmetauscher fur Kunden
aus den Bereichen des Maschinen- und Anlagenbaus, der Kalte- und Klimatechnik sowie der
Automobil- und Heizungsindustrie her. Zum Leistungsspektrum z&hlen berippen, vergroRern,
biegen, wendeln, 16ten und schweil3en.

PFT Pietsch Fertigungstechnik GmbH

Branche: Werkzeugbau | Fertigungstechnik | Metallverarbeitung
Produkte: Werkzeuge

Webseite: www.pft-werkzeugbau.de

M. Oztiirk Metallverarbeitung

Branche: Metallverarbeitung

Produkte: Dienstleister im Bereich der Metallverarbeitung

Webseite: www.oeztuerk-metall.de
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Standort Weinsberg
Standort Weinsberg

Eckdaten Gesellschaft: Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2010
Komplementarin: BENO Verwaltungs GmbH
Anzahl Gebaude: 6
Beteiligungsquote BENO Immobilien GmbH 100 %
Grundstiicksflache: 59.071 gm
Nutzflache: 21.296 gm
Nutzflache vermietet: 20.973 gm
Leerstand: 322 gm
Miete p. a.: 917.000,00 EUR

Mieter etpre

pro g

ThyssenKrupp Vermietungs GmbH 87 %** 1,29 EUR | 31.12.2021
Kaufland Warenhandel GmbH & Co. KG 11 % 5,04 EUR | 31.12.2020
Flachdachhandel & Zubehér GmbH 2% 1,38 EUR | unbefristet***

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

** aufgeteilt auf mehrere Einzelmietvertrage.

*** Dieser Vertrag verlangert sich immer automatisch um ein Jahr, sofern er nicht von einer Partei mit sechs
Monaten Kiindigungsfrist geklindigt wird.

ThyssenKrupp System Engineering GmbH

Branche: Maschinenbau | Kraftfahrzeugtechnik | Metallverarbeitung
Produkte: Karosserie, Montagesysteme, Pruf- und Testanlagen
Webseite: www.thyssenkrupp-systemengineering.com

Am Standort Weinsberg ist die ThyssenKrupp System Engineering GmbH tatig in der Entwicklung
und Fertigung u. a. von Komponenten fiir den Fahrzeug- und Maschinenbau sowie die Energie-
und Bauwirtschaft. Komplettlésungen fir Infrastruktur und Mobilitdt mit Aufziigen, Fahrtreppen
und Fahrsteigen werden entwickelt.

Kaufland Warenhandel GmbH & Co. KG

Branche: IT | Rechenzentrum | Einzelhandelsunternehmen

Produkte: Lebensmittel, etc.

Webseite: www.kaufland.de

In Weinsberg befindet sich das IT- und Rechenzentrum fiir die Kauflandgruppe.
Flachdachhandel & Zubehér GmbH

Branche: Bauwesen | Baustoffe

Produkte: Flachdacher und Abdichtungen

Webseite: www.f-h-z.de
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Standort Nottuln

Standort Nottuln

Eckdaten Gesellschaft: Nottuln Objekt GmbH
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2013
Anzahl Gebaude: 1
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH 89,9 %

MuM Industriebeteiligungen GmbH 10,1 %

Grundstiicksflache: 18.511 gm
Nutzflache: 10.682 gm
Nutzflache vermietet: 10.682 gm
Leerstand: 0gm

Miete p. a.: 233.000,00 EUR

Mietpreis
ro gm

Mieter
lete Mietanteil*

Vertragslaufzeit

Maltzahn Carpet Innovation GmbH 100 % 1,91 EUR | 31.08.2021

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.
Maltzahn Carpet Innovation GmbH
Branche: Textilindustrie

Produkte: Teppiche

Webseite: www.maltzahncarpets.de

Die Maltzahn Carpet Innovation GmbH ist ein internationaler Hersteller, Produzent und Vertreiber
von hochwertigen Teppichen und Teppichbdden fiir den Hotel-, Objekt- und Wohnbereich.
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Standort Kempen

Standort Kempen

Eckdaten Gesellschaft: Kempen Objekt GmbH
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2013
Anzahl Gebaude: 1
Beteiligungsquote BENO Immobilien GmbH 100 %
Grundstuicksflache: 11.135gm
Nutzflache: 5.733 gm
Nutzflache vermietet: 5.733 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 280.000,00 EUR

Mieter Mietpreis

Mietanteil* Vertragslaufzeit
pro gm

SEE Produktions GmbH 100 % 4,07 EUR |31.08.2026

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

SEE Produktion GmbH
Branche: Okologische Abfallentsorgung
Produkte: Hacksler mit patentiertem Mix-Rotor oder Hackscheibe

Webseite: n/v
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Standort Witten
Standort Witten
Eckdaten Gesellschaft: Hellweg Objekt GmbH
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2013
Anzahl Gebaude: 3
Beteiligungsquote BENO Immobilien GmbH 89,9 %
H2 Immobilienobjekte GmbH 10,1 %
Grundstiicksflache: 12.806 gm
Nutzflache: 8.177 gm
Nutzflache vermietet: 7.404 gm
Leerstand: 772 gm
Miete p. a.: 291.000,00 EUR
Mi Mietprei
ieter Mietanteil* 'elpreis Vertragslaufzeit
pro gm

Gustav Wiegard MASCHINENFABRIK GmbH
& Co. KG 79% 280 EUR 31.03.2024
Elektromaschinenbau Heinz Dienhart GmbH | 8 % 3,58 EUR 31.01.2022
Giesselbach Oberflachentechnik 4% 3,40 EUR 31.12.2020
Diverse Kleinmieter 9 % - _

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

Gustav Wiegard MASCHINENFABRIK GmbH & Co. KG
Branche: Maschinenbau

Produkte: Rollen und Rollensysteme

Webseite: www.wiegard.com

Die Gustav Wiegard MASCHINENFABRIK ist 1902 gegriindet worden und ist Hersteller und
Dienstleister fiir die Stahlindustrie. Das Unternehmen produziert komplexe Bauteile und
Komponenten, die entscheidend fiir den reibungslosen Produktionsbetrieb der Nicht-Eisen und
der Stahl produzierenden Industrien sind.

Elektromaschinenbau Heinz Dienhart GmbH
Branche: Elektrik | Elektronik

Produkte: Gleich- und Drehstromantriebe, Getriebe, Generatoren, Krane, Elektromagnete und
Sondermaschinen.

Website: www.elektromaschinenbau-dienhart.de
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Standort Planetenfeldstrae 106-112 in Dortmund (,,Dortmund 1)

Standort PlanetenfeldstraBe 106-112 in Dortmund

Eckdaten Gesellschaft: Kranich Real Estate B. V.
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2014
Anzahl Gebaude: 2
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH: 94,9 %

Christian Réttger 5,0 %
H2 Immobilienobjekte GmbH 0,1 %

Grundstuicksflache: 24.369 gm
Nutzflache: 16.811 gm
Nutzflache vermietet: 16.811 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 969.000,00 EUR
Mietprei
Mietanteil* LI Vertragslaufzeit
pro gm
Engros GmbH & Co. KG 88 % 4,70 EUR |31.12.2021
TUV Nord Bildung 7% 7,50 EUR | 30.09.2021
Diverse Kleinmieter 4% - -

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

Engros GmbH & Co. KG
Branche: Reifen- und Radlogistik fiir die Automobilindustrie

Webseite: n/v

TV Nord Bildung
Branche: Bildungsberatung
Produkte: Bildungszentren

Webseite: www.tuev-nord.de/de/unternehmen/bildung/
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Standort Deutsche StraBe 11 in Dortmund (,,Dortmund 1)

Standort Deutsche StraBe 11 in Dortmund

Eckdaten Gesellschaft: Kranich Real Estate B. V.
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2014
Anzahl Gebaude: 2
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH: 94,9 %

Christian Réttger 5,0 %
H2 Immobilienobjekte GmbH 0,1 %

Grundstuicksflache: 16.435 gm
Nutzflache: 5.399 gm
Nutzflache vermietet: 5.399 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 198.000,00 EUR
Mietprei
Mietanteil* LI Vertragslaufzeit
pro gm
GMS Trade Logistics Service GmbH 96 % 3,40 EUR | 31.08.2020
STEAG GmbH (Freiflache) 4% 0,82 EUR |17.06.2022

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

GMS Trades Logistics Service GmbH

Branche: Teleshopping | Non Food | Logistik
Dienstleistungen: Lagerplanung | Transport | Lohnverpackung
Webseite: www.gms-logistics.com

Die GMS Trades Logistics Service GmbH verfligt iber Erfahrungen in der Projektarbeit der
Logistikdienstleistung.

STEAG GmbH
Branche: Energieerzeugung
Produkte: Planung | Realisierung | Betrieb von GroR3- und Kleinkraftwerken

Webseite: www.steag.com
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Standort Mockmiihl

Standort Méckmiihl

Eckdaten Gesellschaft: Mockmiihl Objekt GmbH
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2016
Anzahl Gebaude: 1
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH: 100,0 %
Grundstuicksflache: 2.650 gm
Nutzflache: 1.647 gm
Nutzflache vermietet: 1.647 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 144.000,00 EUR

Mietpreis

Mietanteil* Vertragslaufzeit
pro gm

FEV Dauerlaufpriifzentrum GmbH 100 % 516 EUR | 31.12.2022

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

FEV Dauerlaufpriifzentrum GmbH

Branche: Ingenieurdienstleistung | Automobilindustrie
Dienstleistungen: Prifung Antriebsstrange und Motoren
Webseite: www.fev-dip.de

Die FEV Dauerlaufprifzentrum GmbH bietet Losungen fiir die Dauererprobungen von
Fahrzeugantrieben, sowohl verbrennungsmotorisch als auch hybridisch oder rein Batterie
elektrisch an.
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Standort Spaichingen

Standort Spaichingen

Eckdaten

Gesellschaft: MS Real Estate GmbH & Co. KG
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2017

Anzahl Gebaude: 1

Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH 94 %

MS Industrie AG 6 %

Grundstiicksflache: 37.990 gm
Nutzflache: 27.340 gm
Nutzflache vermietet: 27.340 gm
Leerstand: 0gm

Miete p. a.: 1.050.000,00 EUR

Mietpreis
Mietanteil* pl prel Vertragslaufzeit

ro gm

MS Ultraschall Technologie GmbH 100 % 3,20 EUR | 31.12.2022

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

MS Ultraschall Technologie GmbH

Branche: Maschinenbau

Produkte: Ultraschallschweifimaschinen, Systeme und Komponenten
Webseite: www.ms-ultraschall.de

Die MS Ultraschall Technologie GmbH bietet umfangreiche Kompetenzen und Leistungen im
Bereich Ultraschalltechnologien an.
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Standort Dortmund, Frankischer Friedhof (,,Dortmund IlI%)

Standort Dortmund, Frankischer Friedhof

Eckdaten Gesellschaft: HC Immobilien GmbH
Geschéaftsfihrer: Andrea Fiocchetta, Christian Réttger
Aufnahme in BENO Gruppe: 2019
Anzahl Gebaude: 1
Beteiligungsquote: BENO Immobilien GmbH 100 %
Grundstuicksflache: 8.508 gm
Nutzflache: 4.886 gm
Nutzflache vermietet: 4.886 gm
Leerstand: 0gm
Miete p. a.: 264.000,00 EUR

Mietpreis
pro gm

Mietanteil*

Vertragslaufzeit

Brunel GmbH 100 % 4,50 EUR | 30.06.2031

* bezogen auf die Gesamtmiete p. a.

Brunel GmbH
Branche: Ingenieur- und IT-Dienstleistung
Webseite: www.brunel.de

Brunel bietet Ingenieurdienstleistern an. Der Schwerpunkt bei Brunel in Dortmund liegt in den
Bereichen Elektrotechnik, Automotive, Maschinenbau und IT.
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3.2.2. Wichtigste Markte
Uberblick

Die BENO Gruppe investiert langfristig ausschlie3lich in die Immobilienassetklasse ,Light Industrial
Real Estate“. Dabei konzentriert sie sich auf den Erwerb, die Finanzierung, Verwaltung und
Optimierung betriebsnotwendiger Immobilienobjekte mit bestehenden, bonitatsstarken Mietern.
Geographisch fokussiert sich die Gesellschaft auf den deutschsprachigen Raum (neben
Deutschland, auch Osterreich, die deutschsprachige Schweiz und das deutschsprachige Italien) mit
soliden mittelstandischen Unternehmen.

Neben der wirtschaftlichen Lage des deutschen Mittelstandes spielt fir die Gesellschaft
insbesondere der Markt fir Gewerbeimmobilien eine wesentliche Rolle fir die weitere
Geschaftstatigkeit.

Deutscher Mittelstand

Von grofRer Relevanz ist fir die Gesellschaft nicht nur die gesamtwirtschaftliche Konjunktur, sondern
auch die wirtschaftliche Entwicklung des Mittelstandes, da das Geschaftsmodell speziell auf den
Mittelstand ausgerichtet ist.

Laut Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie wird in Deutschland 53,5 % der Wertschépfung
von mittelstdndischen Unternehmen erzielt. Zugleich werden 35 % des gesamten Umsatzes aller
deutschen Unternehmen von mittelstandischen Firmen erwirtschaftet. Im Gegensatz zu anderen
Industrienationen beschaftigt der Mittelstand in Deutschland mit 13 Mio. Menschen (17 Mio. mit
Kleinunternehmen) die meisten Arbeitnehmer und stellt zudem die Uberwiegende Anzahl an
Ausbildungsplatzen fir junge Menschen zur Verfugung. (Quelien: DZ HYP, Immobilienmarkt Deutschland 2019/2020,
https://www.dzhyp.de/, Abrufdatum 25.06.2020; Deutsche Sparkassen- und Giroverband (DSGV), Diagnose Mittelstand 2019,
http://www.sparkasse.de, Abrufdatum 25.06.2020; Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie, Wirtschaftsmotor Mittelstand — Zahlen und
Fakten zu den deutschen KMU, http://bmwi.de, Abrufdatum 25.06.2020; Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, Wirtschaftliche
Entwicklung und Konjunktur, http://bmwi.de, Abrufdatum 25.06.2020).

Das mittelstandische Geschaftsklima verzeichnete im Marz dieses Jahres wegen der COVID-19
Pandemie einen Absturz. Hervorgerufen durch ein bundesweites Kontaktverbot in Form des
nationalen ,Lockdowns® ab dem 22.Marz war der Einbruch jedoch mehr als vorhersehbar. Dennoch
unterstreicht der Absturz des mittelstdndischen Geschéaftsklimas um 20 Zahler auf -19,2
Saldenpunkte das Ausmal} der Krise im Friihjahr. Vor allem die Geschaftserwartungen fielen deutlich
und lagen auf dem gleichen Niveau wie im Jahr der Finanzkrise 2008. Mit Beginn der Lockerungen
kam es im Mai 2020 zu einer deutlichen Stimmungsverbesserung und einem Anstieg der
Geschaftserwartungen von 20,7 Zahlern. Seit September zeichnet sich eine zweite Welle von
Corona-Neuinfektionen in Europa ab. Trotzdem gab es auch im September zum flnften Mal in Folge
einen Anstieg des Geschaftsklimas im deutschen Mittelstand. Dies deutet auf eine Beruhigung der
Stimmung hin, auch wenn das Vorkrisenniveau noch nicht erreicht ist. Die Geschéaftserwartungen
stiegen auf -3,4 Saldenpunkte und liegen damit leicht unter dem langfristigen Durchschnitt. Die
Beurteilung der Geschaftslage setzte den deutlichen Aufwartstrend der Vormonate fort und lag
zuletzt bei -10,6 Saldenpunkten. Im Mittel verbesserte sie sich um 15,4 Zahler gegeniiber der
Vorperiode. Dies zeigt die Erwartung weiterer Erholung und die Stabilisierung der deutschen

Wirtschaft trotz steigender Infektionszahlen. (Quellen: KFW-ifo-Mittelstandsbarometer: Marz 2020, www.kfw.de, Abrufdatum:

20.10.20; KFO-ifo-Mittelstandsbarometer: September 2020, www.kfw.de, Abrufdatum: 20.10.20; KFW Research Fokus Volkswirtschaft Nr. 294,
www.kfw.de, Abrufdatum: 20.10.20).
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Markt fiir Gewerbeimmobilien

Der Markt flir Gewerbeimmobilien ist Teil der Immobilienwirtschaft und umfasst die Entwicklung,
Bewirtschaftung und Vermarktung von gewerblichen Immobilien wie beispielsweise Bulro- und
Logistikimmobilien. Auf dem deutschen Teilmarkt der gewerblichen Immobilieninvestments konnte
in den letzten Jahren, dhnlich wie auf dem deutschen Immobilien-Investmentmarkt im Allgemeinen,
ein stetiger Anstieg des Investitionsvolumens beobachtet werden. Im Jahr 2019 belief sich das
Transaktionsvolumen am Markt fiir gewerbliche Immobilieninvestments auf rund EUR 71,6 Mrd. Im
selben Jahr belief sich das Investitionsvolumen auf dem deutschen Immobilienmarkt insgesamt auf
knapp EUR 90 Mrd. Im Vergleich zu dem Jahr 2018 ist dies ein Anstieg von 14,6 %. Fur das Jahr
2020 wird ein Transaktionsvolumen zwischen EUR 75 Mrd. und EUR 80 Mrd. prognostiziert. (Quelle:

Statista GmbH, Transaktionsvolumen auf dem Immobilien-Investmentmarkt in Deutschland in den Jahren 2004 bis 2020, statista.com,
Abrufdatum 20.10.2020).

Transaktionsvolumen (in Mrd. €)
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Abbildung Teil B 3:2.2 Transaktionsvolumen auf dem Immobilien-Investmentmarkt in Deutschland (2015-2020)

* Prognose

Quelle: von der Gesellschaft erstellt, auf Basis der Daten von: Statista GmbH, Transaktionsvolumen auf dem Immobilien-Investmentmarkt in
Deutschland in den Jahren 2004 bis 2020, statista.com, Abrufdatum 20.10.2020

Die erneute Senkung des Hauptrefinanzierungssatzes durch die Européische Zentralbank auf
0,00 % begunstigt die Entwicklung auf dem Immobilienmarkt in Deutschland und wirkt als
Beweggrund flr ein erhdhtes Engagement in Immobilien.(Quelle: Euribor rates, https:/www.euribor-rates.eu,
Abrufdatum: 20.10.2020; Jones Lang LaSalle GmbH, Investmentmarktiberblick — 4. Quartal 2020; http://www.jll.de, Abrufdatum: 20.10.2020)
Der Gewerbeimmobilienmarkt ist ein sehr komplexer Markt und lasst sich schwerpunktmafig in die
Objektklassen bzw. Asset-Klassen Unternehmensimmobilien, Blroimmobilien, Produktions-
immobilien, Handelsimmobilien, Logistikimmobilien, Freizeitimmobilien und Spezialimmobilien
unterteilen.

Nach Einschatzung der Gesellschaft steht die Entwicklung eines spezifischen ,Light Industrial®-
Segmentes, in Deutschland noch am Anfang. Wahrend Immobiliengesellschaften far Wohnungen,
Blroflachen, Logistikzentren oder Einzelhandelsunternehmen weitgehend etabliert und als
Anlageklassen akzeptiert sind, ist dies bei dem Segment bzw. der Immobilienassetklasse ,Light
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Industrial“ nicht der Fall. Dementsprechend ist der zu betrachtende Markt von Industriebauten, wie
z. B. Produktions-, Montage- und Lagerhallen mit einer Beimischung von Biiro- und Sozialflachen,
durch eine eher geringe Wettbewerbsintensitat gepragt. Dabei ist aber zu beachten, dass die BENO
Gruppe sich in mehreren Asset-Klassen betatigt da die Immobilien der BENO Gruppe grundséatzlich
Produktions- und Buroflachen aufweisen und zudem haufig Logistikflachen beigemischt sind.

Nicht nur die geringe Wettbewerbsintensitat, sondern auch das zukinftige Potenzial bietet sehr gute
Voraussetzungen fir die Gesellschaft und den weiteren geplanten Ausbau ihrer
Geschaftsaktivitaten. Ausgehend von der Studie Uber das betriebliche Immobilienmanagement im
Mittelstand (2008) von E&Y, liegen bei fast der Halfte der mittelstandischen Unternehmen rund 80 %
der logistiklastigen Immobilien in eigenem Besitz, was den deutschen Durchschnitt auf etwa 70 %
hebt. Im Gegensatz zu Deutschland liegt der Eigentumsanteil im anglo-amerikanischen Raum nur
bei 30 % bis 40 %. Bei einem Vergleich mit einer neueren Studie der BEOS AG (2014) lassen sich
nur wenige Unterschiede feststellen, darunter ein Anstieg des durchschnittlichen Eigentumsanteils
der mittelstandischen Unternehmen auf rund 80 %. Da der Gesellschaft keine aktuellen
Vergleichsdaten zur Verfigung stehen, kann nur eine Prognose fur den Zeitraum 2014 bis 2019
erstellt werden. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der fir die Periode 2008 bis 2014 hier
dargestellte Gesamttrend seit 2014 vollstandig verandert hat.

Am Gesamtbild ist deutlich zu erkennen, dass sich die Eigentumsquote an der Marktgangigkeit oder
Nachfrage der einzelnen Immobilienarten orientiert. Bei Lager- und Logistikimmobilien ist nicht
zuletzt aufgrund der Globalisierung und der Internationalisierung der Handelsstrome seit Jahren eine
positive Entwicklung zu erkennen, welche die Veraulierbarkeit der betrieblichen Logistikimmobilien

vereinfacht hat. (Quelle: Ernst & Young Real Estate, Betriebliches Immobilienmanagement im Mittelstand, https://www.real-estate.bwl.tu-
darmstadt.de, Abrufdatum: 26.06.2020; BEOS AG, Der Mittelstand als Motor von Unternehmensimmobilien, http://www.beos.net, Abrufdatum:

26.06.2020).
Denn selbst in unsicheren Zeiten kédnnen Unternehmensimmobilien fir Nutzer und Investoren
sinnvoll sein. Nutzer favorisieren einen Verkauf ihrer Unternehmensimmobilie, da sie ihr Eigenkapital
nicht an die Immobilie binden missen. Das Risiko fiir Investoren wird insbesondere durch die
Mehrmieterstruktur auf verschiedene Einzelnutzer gestreut. Produktionsimmobilien bestechen
weiterhin durch lange Mietlaufzeiten, die auch einzelne Konjunkturdellen Gberdauern. Aufgrund der
stetigen und im Vergleich zu anderen Investitionsmoglichkeiten relativ hohen Renditen bei
verlasslichem Cashflow ist davon auszugehen, dass in der Assetklasse der
Unternehmensimmobilien auch im Jahr 2020 und dariber hinaus der bisherige positive Trend

anhalten wird. (Quelle: Zentraler Immobilien Ausschuss (ZIA), Friihjahrsgutachten 2020, www.zia-deutschland.de, Abrufdatum:
20.10.20).

Dies gilt insbesondere fiir das Segment des Logistik- und Light-Industrial-Marktes, das selbst in den
vergangenen Monaten weiter an Beliebtheit gewonnen hat. Die COVID-19 Pandemie hat die
Abhangigkeit von Lager- und Logistikflachen u.a. zur Distribution von Waren im Sinne von regionalen
Pufferlagen verdeutlicht. Die gestiegene Nachfrage kann jedoch nicht tberall auf Anhieb bedient
werden, wenngleich das Investmentvolumen — im Vergleich zum Vorjahr — markant angestiegen ist.
Die noch nicht quantifizierbaren Auswirkungen der COVID-19 Pandemie und die weiterhin
schwelenden Konflikte (u.a. Auseinandersetzung zwischen der USA und China, Brexit
Verhandlungen) sowie ein weiter boomender E-Commerce-Sektor sorgen dafiir, dass auch in den

kommenden Jahren der deutsche Logistikmarkt eine steigende Nachfrage erfahren wird. (Quelle: savils,
Logistik und Immobilien 2020 Nachhaltig und zukunftssicher, https://www.savills.de, Abrufdatum: 20.10.20).
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3.3. Organisationsstruktur

3.3.1. Diagramm der Organisationsstruktur
Uberblick iiber die BENO Gruppe
Die BENO Holding AG ist Muttergesellschaft der BENO Immobilien GmbH.

Die Organisationsstruktur der Gruppe mit den wichtigsten Beteiligungen zum Prospektdatum wird in
Abbildung Teil B 3.3.1 verdeutlicht.

BENO Holding AG

l 100 %
BENO Immobilien GmbH

SK Immobilien GmbH 94 % 89,9 %™, Hellweg Objekt GmbH

Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG |« 100 % 94,9 %™ Kranich Real Estate B.V.

Fkkk 0,

Nottuln Objekt GmbH 29'9 % 100 % > Mockmiihl Objekt GmbH
Kempen Objekt GmbH <t 100% 94 % »| MS Real Estate GmbH & Co. KG
HC Immobilien GmbH < 100% 100 % > BENO Verwaltungs GmbH

Abbildung Teil B 3.3.1: Organisationsstruktur der BENO Gruppe

* Minderheitsgesellschafter: MS Industrie AG

** Minderheitsgesellschafter: H2 Immobilienobjekte GmbH

*** Minderheitsgesellschafter: 5,0 % Christian Réttger; 0,1 % H2 Immobilienobjekte GmbH

**** Minderheitsgesellschafter: MuM Industriebeteiligungen GmbH
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Liste der wichtigsten Beteiligungen

Tabelle B 3.3.1a zeigt zentrale Angaben (Stand: Prospektdatum) zu den zur BENO Gruppe
gehdrenden Unternehmen.

G:::;;::;ﬂ Ka?a?t:?ii(r:ih':"Eem: EetellaRnasaRRe Geseﬁist:r?aef:
BENO Immobilien GmbH 900 100 % Starnberg
BENO Verwaltungs GmbH 25 100 % Minchen
Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG 2.211 100 % Dortmund
HC Immobilien GmbH 25 100 % Dortmund
Hellweg Objekt GmbH 25 89,9 % Dortmund
Kempen Objekt GmbH 25 100 % Dortmund
Mockmiihl Objekt GmbH 25 100 % Dortmund
MS Real Estate GmbH & Co. KG 42 94 % Spaichingen
Nottuln Objekt GmbH 25 89,9 % Dortmund
SK Immobilien GmbH 260 94 % Miinchen
Kranich Real Estate B.V. 18 94,9 % Voorburg

Tabelle B 3.3.1a Tochter- und Enkelgesellschaften

3.3.2. Abhingigkeit von anderen Unternehmen der Gruppe

Die BENO Holding AG ist malfigeblich vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Tochtergesellschaft BENO
Immobilien GmbH mit Sitz in Starnberg abhangig. Da die BENO Holding AG selbst kein operatives
Geschaft betreibt, kann die BENO ihren notwendigen Kapitalbedarf nur durch Gewinnaus-
schuttungen der BENO Immobilien GmbH decken. Da sich der operative Geschéaftsbetrieb
ausschlieRlich in der Tochtergesellschaft, der BENO Immobilien GmbH, und deren Beteiligungen
vollzieht, hangt der wirtschaftliche Erfolg der BENO in fundamentaler Weise vom Geschéftserfolg
sowie von der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage ihrer Beteiligung ab.

Die BENO Immobilien GmbH hat am 26.09.2012 einen Gewinnabflihrungsvertrag mit der SK
Immobilien GmbH abgeschlossen. Aufgrund des Vertrages ist die BENO Immobilien GmbH
verpflichtet entstehende Verluste bei der SK Immobilien GmbH auszugleichen. Sollte der Fall
eintreten, dass die BENO Immobilien GmbH Verluste ausgleichen miisste, wirde sich ein moglicher
Jahresuberschuss der BENO Immobilien GmbH verringern, sodass es zu einer geringeren
Gewinnausschittung an die BENO Holding AG kommen konnte.
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3.4. Trendinformationen

3.4.1. Veranderungen der Aussichten, Finanz- und Ertragslage der Emittentin

a. Seitdem Zeitpunkt des letzten festgestellten Jahresabschlusses der Emittentin vom 31.12.2019
sind keine wesentlichen Verschlechterungen der Aussichten der Emittentin eingetreten.

b. Seitdem Zeitpunkt des letzten festgestellten Jahresabschlusses der Emittentin vom 31.12.2019
sind keine wesentlichen Verschlechterungen der Finanz- und Ertragslage der Gruppe
eingetreten.

Trotz der weltweiten COVID-19 Pandemie ist es bis zum Prospektdatum bei der BENO Gruppe zu
keinen wesentlichen Beeintrachtigungen der wirtschaftlichen Lage und der Geschaftsaussichten
gekommen.

3.5. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin verzichtet auf die Abgabe einer Gewinnprognose.

Allgemeine Hinweise zu den Risikofaktoren

Vor einer Entscheidung dber den Kauf der in diesem Prospekt beschriebenen
Inhaberschuldverschreibung der BENO sollten potenzielle Anleger insbesondere die folgenden
Risikofaktoren sorgfaltig lesen und abwagen. Gleiches gilt fir alle weiteren in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen. Sowohl die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage als auch der mogliche
spatere Borsenkurs der Inhaberteilschuldverschreibungen der BENO sowie in einigen Fallen der
Fortbestand der Emittentin kénnten durch jedes einzelne oder jede denkbare Kombination der
nachfolgenden Risiken wesentlich nachteilig beeinflusst werden und Investoren kdnnten ihr
investiertes Geld teilweise oder ganz verlieren.

Die im Folgenden aufgefuhrten Risiken sind nach Einschatzung der Emittentin fur diese und/oder
die Gruppe von wesentlicher Bedeutung. Darliberhinausgehende Risiken sind der Emittentin nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Weitere Risiken oder Unsicherheiten, die der Emittentin
gegenwartig nicht bekannt sind, kdnnten den Geschéaftsbetrieb der BENO ebenfalls erheblich
beeintrachtigen. Die nachfolgenden Risiken kénnen sich einzeln oder kumulativ oder zusammen mit
andern Umstanden verwirklichen und beruhen auf Annahmen, die sich im Nachhinein als
unzutreffend erweisen kdnnen.

Die Beurteilung der Wesentlichkeit der Risikofaktoren erfolgt auf der Grundlage der
Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens und des zu erwartenden Schadensausmalles auf die
Geschaftstatigkeit und die finanzielle Lage der Emittentin bzw. der Gruppe. Dies wird jeweils am
Ende des Risikos durch eine Bewertung des Risikos als ,gering®, ,mittel“ und ,hoch“ dargestellt. Die
Bewertung stellt die Lage zum Prospektdatum nach Ansicht der Gesellschaft dar. Um potenziellen
Anlegern einen besseren Uberblick tiber die einzelnen Risikofaktoren zu ermdglichen, sind diese
aullerdem in Kategorien unterteilt. Die Reihenfolge der Kategorien sagt nichts Uber die
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Wesentlichkeit der jeweiligen Kategorie aus. In jeder Kategorie werden die gemaf der Bewertung
der Emittentin beiden wesentlichsten Risiken zuerst angegeben.

4.1. Risiken in Bezug auf die Geschaftstatigkeit und Branche der Emittentin

41.1. Die Immobilien der BENO Gruppe unterliegen einem Vermietungs- und
Leerstandsrisiko.

Der geschéftliche Erfolg der BENO Gruppe hangt wesentlich davon ab, dass die vereinbarten
Mieterlose langfristig stabil vereinnahmt werden.

Zwar startet die BENO Gruppe zu Beginn einer Akquisition bzw. Neuvermietung Bonitatsabfragen
bei Auskunfteien, wie z. B. Creditreform, tber den zukiinftigen Mieter der Immobilie und tGberwacht
auch in der Folgezeit laufend die Bonitat der Mieter nach festgelegten Kriterien. Dennoch besteht
die Mdglichkeit, dass Mieter ihre vertraglichen Verpflichtungen nicht mehr erfillen kénnen und
dadurch geringere Mietzinsertrage anfallen. Darlber hinaus koénnte es der BENO bei einer
Wiedervermietung nicht gelingen sofort einen Anschlussmieter zu den bisherigen und/oder
kalkulierten Mietbedingungen zu finden, so dass Mietverhaltnisse zu unglnstigeren Konditionen als
urspringlich abgeschlossen werden.

Vor allem in der derzeitigen COVID-19 Krise kdnnen vermehrt wirtschaftliche Schwierigkeiten bis hin
zu Insolvenzen der Mieter und damit verbundene Mietausfalle nicht ausgeschlossen werden.
Darlber hinaus kdnnen Mieterwechsel mit nicht unerheblichen Umbau- und SanierungsmalRnahmen
verbunden sein, die unter Umstanden nicht kalkulierbare Kosten nach sich ziehen und zu einem
vorubergehenden Mietausfall fiihren.

Geringere Mietzinsertrage der BENO Gruppe kdnnen sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin
auswirken und deren Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung
nachzukommen, wesentlich beeintrachtigen. Die Emittentin schatzt das Risiko der Minderung oder
des Ausfalls von Mieteinnahmen, die die Ertrdge der BENO Gruppe wesentlich beeintrachtigen,
aufgrund ihrer bisherigen Erfahrungen als ,gering® ein. Aufgrund der zurzeit herrschenden COVID-
19 Pandemie und der weiteren unsicheren gesamtwirtschaftlichen Entwicklung wird jedoch nach
Ansicht der Gesellschaft die Eintrittswahrscheinlichkeit des Risikos verstarkt, so dass das Risiko als
~mittel“ eingestuft wird.

4.1.2. Es kann zu Wertverlusten im Immobilienbestand der BENO Gruppe kommen

Die Immobilien, die sich im Eigentum der Objektgesellschaften der BENO Gruppe befinden, kénnen
aufgrund nicht von der BENO Gruppe beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erleiden.

Die Wertentwicklung von Immobilien ist regelmaRig von der allgemeinen Entwicklung des
Immobilienmarktes, der allgemeinen konjunkturellen Lage und bestimmten grundstiicksbezogenen
Faktoren abhangig. Bei einer negativen Entwicklung des Immobilienmarktes oder der allgemeinen
konjunkturellen Lage besteht das Risiko, dass die von der BENO Gruppe vorgenommenen
Bewertungsansatze von im Bestand der BENO Gruppe befindlichen Objekten bzw.
Objektgesellschaften korrigiert werden muissen. Ferner besteht das Risiko, dass aufgrund
wirtschaftlicher negativer Entwicklungen einzelner Standorte, etwa wegen verschlechterter
Sozialstrukturen des Standorts, tGberdurchschnittlicher Abnutzung, auftretendem Sanierungsbedarf
etc. die Bewertungsansatze einzelner oder mehrerer Objekte bzw. Objektgesellschaften korrigiert
werden mussen und somit das Immobilienportfolio insgesamt an Wert verliert. Da die BENO Gruppe
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nach IFRS bilanziert, waren solche Wertverluste unmittelbar ergebniswirksam und wiirden sich
erheblich auf das Anlagevermogen, die Bilanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen der
Gruppe auswirken.

Die Emittentin schatzt das Risiko von Wertverlusten im Immobilienbestand der Gruppe, die die
Ertrége der BENO Gruppe wesentlich beeintrachtigen, als ,mittel” ein.

4.1.3. Die BENO Gruppe ist vom deutschen Mittelstand und Konzernsparten abhangig.

Die BENO Gruppe Ubernimmt u. a. Bestandsimmobilien von operativ tatigen mittelstandischen
Unternehmen oder Sparten von Konzernen und vermietet sie anschlieRend an das verauf3ernde
Unternehmen zurick. Um erfolgreich Akquisitionen von Immobilienprojekten durchzufiihren, muss
die BENO Gruppe geeignete mittelstindische Unternehmen identifizieren, die ihre
Bestandsimmobilien verdauflern mdchten.

Die derzeit herrschende COVID-19 Pandemie hat auch die Einnahmen mittelstdndischer
Unternehmen verringert. (Quelle: Salesforce Research, Small and Medium Business Trend Report, Abrufdatum:
12.10.2020). Trotz dieser negativen Auswirkungen bleibt der deutsche Mittelstand nach einer Studie
der Unternehmensberatung McKinsey optimistisch (Quelle: McKinsey, Wie der deutsche Mittelstand die Folgen
der COVID-19 Pandemie meistert, Abrufdatum: 12.20.2020). Trotzdem konnte es der BENO Gruppe nicht
gelingen, weiterhin geeignete mittelstdndische Unternehmen oder Konzernsparten zu finden, die ihre
Immobilien verdufiern wollen und den Ankaufkriterien, vor allem bezogen auf die nachhaltige
Zahlungs- und Geschaftsfahigkeit der zukiinftigen Mieter entsprechen. Wirde die BENO Gruppe
keine weiteren Immobilien ankaufen, hatte dies stagnierende oder sogar riicklaufige Mieteinnahmen
innerhalb der Gruppe zu Folge, was sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin auswirken und
deren Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung nachzukommen,
beeintrachtigen kdnnte.

Die Emittentin schatzt das Risiko erheblich nachteiliger Auswirkungen auf ihre Geschéaftstatigkeit
aufgrund negativer Veranderungen auf den deutschen Mittelstand als ,mittel” ein.

4.1.4. Die BENO Gruppe ist vom deutschen Markt fiir industriell und logistisch genutzte
Gewerbeimmobilien abhangig

Die BENO Gruppe ist im Bereich ,Light Industrial Real Estate* tatig und beschrankt sich in der
Akquise auf den deutschsprachigen Immobilienmarkt. Dabei konzentriert sie sich auf den Erwerb,
die Finanzierung, Verwaltung und Optimierung betriebsnotwendiger Immobilienobjekte mit
bestehenden Mietern. Geographisch ist die BENO Gruppe derzeit ausschlief3lich auf dem deutschen
Immobilienmarkt  titig. Die einzelnen Investitionsobjekte sind in  eigenstandigen
Projektgesellschaften positioniert.

Der wirtschaftliche Erfolg der Geschaftstatigkeit der BENO Gruppe ist daher mafigeblich von der
Entwicklung des deutschen Immobilienmarkts abhangig. Der Markt fir Gewerbeimmobilien hat sich
in den vergangenen Jahren durchweg positiv entwickelt. Dass diese positive Entwicklung anhalt,
kann jedoch nicht garantiert werden.

Der Immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen Schwankungen und ist — neben den grundlegenden
marktwirtschaftlichen Auswirkungen von Angebot und Nachfrage — auch wesentlich von einer
Vielzahl anderer externer Faktoren abhangig, die von der BENO Gruppe nicht beeinflussbar und
auch nicht immer vorhersehbar sind. Dies sind z. B. volkswirtschaftliche Faktoren oder die
Entwicklung der Geld-, Kapital- und Finanzmarkte. Dabei ist zu bedenken, dass die Entwicklung des
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Immobilienmarktes in Deutschland in den letzten Jahren durch das glinstige Zinsniveau positiv
beeinflusst wurde.

Durch die negativen Auswirkungen des der COVID-19 Pandemie auf die Konjunktur im gesamten
deutschsprachigen Raum, besteht das Risiko, dass der Gewerbeimmobilienmarkt seinen bisherigen
positiven Trend nicht fortfihren und somit die erfolgreiche Weiterfihrung des Immobiliengeschafts
der BENO Gruppe nicht garantiert werden kann. Die COVID-19 Pandemie hat das Potenzial, einen
Strukturbruch im Gewerbeimmobilienmarkt zu bewirken. Die krisenbedingte Zunahme der
Heimarbeit kdnnte die Nachfrage nach Biroraum strukturell reduzieren.

Dabei kénnte es zu vermehrten Leerstanden und damit niedrigeren Preisen fiir Immobilien kommen.
Auch konnte es zu verminderter Nachfrage nach Mietflachen und damit zu einem nochmals erhéhten
und langerfristigen Leerstandsrisiko kommen.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung bzw. eine negative Entwicklung des deutschen
Markts fur industriell und logistisch genutzte Gewerbeimmobilien kdnnten sich negativ auf die
Geschéaftstatigkeit und damit die Ertragslage der Emittentin auswirken. Dies kdnnte wiederum die
Fahigkeit der Emittentin ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung nachzukommen,
beeintrachtigen.

Die Emittentin schatzt das Risiko erheblich nachteiliger Auswirkungen des Gewerbe-
immobilienmarktes auf ihre Geschaftstatigkeit als ,gering” ein. Aufgrund der zurzeit herrschenden
COVID-19 Pandemie und der vorgenannten mdoglichen negativen Entwicklung des
Gewerbeimmobilienmarkts wird jedoch nach Ansicht der Gesellschaft die Eintrittswahrscheinlichkeit
des Risikos verstarkt, so dass das Risiko als ,mittel“ eingestuft wird.

4.1.5. Die Immobilien der BENO Gruppe unterliegen einem Ankaufswert- und
Bewertungsrisiko.

Bei der Akquisition von Immobilien ist der Kaufpreis von entscheidender Bedeutung. Die Gruppe ist
darauf angewiesen, weitere Immobilien zu angemessenen Konditionen zu erwerben. Bei der
Bewertung von Immobilien bzw. Objektgesellschaften spielt eine Vielzahl von Faktoren eine Rolle,
die im Einzelfall teilweise subjektiv eingeschatzt werden missen. Die beim Erwerb aufgestellten
Annahmen und Pramissen koénnten sich daher im Nachhinein ganz oder teilweise als unrichtig oder
unzutreffend herausstellen.

Die BENO Gruppe fuhrt vor jedem Ankauf einer Immobilie eine Due Diligence durch, um den Wert
der jeweiligen Immobilie zu ermitteln. Darlber hinaus werden von der BENO Gruppe hauptséachlich
Immobilien erworben, fir die ein Wertgutachten erstellt wurde. Vereinzelt wird jedoch auf das
Vorliegen eines solchen Wertgutachtens verzichtet. Erwerbsgrundlage ist in einem solchen Fall allein
die von der BENO Gruppe durchgefiihrte Due Diligence. Die BENO Gruppe kann jedoch nicht
ausschliel®en, dass bei einer Due Diligence einzelne wertbildende Faktoren falsch eingeschatzt
werden. Weiterhin kdnnten sich entscheidende Bewertungsfaktoren, die zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gutachtens bzw. der Due Diligence noch nicht voraussehbar waren, wie das Umfeld
des Objektes, neue rechtliche Vorgaben etc. mit der Zeit entscheidend &andern. Ein
Immobilienbewertungsgutachten ist darliber hinaus kein Garant daftir, dass der dargestellte Wert fur
ein Objekt tatsachlich zu erzielen ist; vielmehr stellt diese Bewertung nur eine momentane
Entscheidungshilfe dar, die nicht unbedingt auf eine zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. veranderte
Marktsituation Bezug nimmt. Selbst bei Vorliegen eines Wertgutachtens kann daher nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass die Bewertung objektiv fehlerbehaftet ist. Problematisch kdnnten vor
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allem Gutachten mit zu hoher Bewertung sein. Denn dies kdonnte zur Folge haben, dass das
betreffende Objekt zu teuer angekauft wurde und im Nachhinein abgewertet werden musste, was
wiederum eine Ergebnisverschlechterung fir die BENO Gruppe bedeuten wiirde.

Eine Abwertung von Immobilien der BENO Gruppe wirde sich erheblich auf das Anlagevermogen,
die Bilanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen der Gruppe auswirken. Da die einzelnen
Immobilien zur Besicherung der jeweiligen Finanzierungsvereinbarungen dienen, kénnte eine starke
Abwertung einer Immobilie schlimmstenfalls ein Sonderkiindigungsrecht des entsprechenden
Kreditinstituts ermdglichen. Eine Sonderkiindigung wirde zur Beendigung des betroffenen
Kreditverhaltnisses filhren. Sollte es der BENO Gruppe nicht gelingen, eine entsprechende
anschlieBende neue Finanzierung zu finden, ware sie u.U. gezwungen auf freie Eigenmittel
zurlickzugreifen.

Die Bindung finanzieller Mittel sowie eine Ergebnisverschlechterung innerhalb der Gruppe flhrt zu
weniger Mittelzufluss bei der Emittentin und kénnte deren Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus der
Inhaberschuldverschreibung nachzukommen, beeintrachtigen.

Die Emittentin schatzt das Ankaufs- und Bewertungsrisiko fur die Gruppe als ,gering“ ein.

4.1.6. Die Immobilien der BENO Gruppe unterliegen einem Altlastenrisiko

Ein Soll-Kriterium fiir den Erwerb einer Immobilie durch die BENO Gruppe ist das Vorliegen eines
Altlastengutachtens. Da es sich lediglich um ein Soll-Kriterium handelt, erwirbt die BENO Gruppe
vereinzelt auch Immobilien ohne entsprechendes Altlastengutachten. In diesem Fall kénnten
mdgliche Altlasten auf dem Grundstiick vorhanden sein. Selbst wenn ein solches Gutachten vorliegt,
konnte dieses fehlerbehaftet sein. Daher tragt die BENO Gruppe das Risiko, dass die in ihrem
Eigentum befindlichen Grundstiicke mit Altlasten, Bodenverunreinigungen oder anderen schadlichen
Bodenveranderungen belastet sind und dass sie im Zuge einer Beseitigung dieser Belastungen
durch o&ffentliche Stellen oder private Dritte in Anspruch genommen wird. Ein Ausschluss der Haftung
fur Altlasten, Bodenverunreinigungen oder andere schadliche Bodenveranderungen ist — wenn
Uberhaupt — rechtlich nur eingeschrankt madglich. Inanspruchnahmen kénnen sich u. a. auf
gutachterliche Untersuchungen, SicherungsmalRnahmen, Beseitigung und Entsorgung von
schadlich veranderten Bdden, Gebaudeteilen oder sonstigen Gegenstéanden, Sauberung von
verunreinigtem Grundwasser sowie auf Ersatz der durch Altlasten, Bodenverunreinigungen oder
andere schadliche Bodenveranderungen verursachten Kosten und Schaden richten.

Sollten bei erworbenen Immobilien aufgrund der vorgefundenen Gebaude- oder Bodenverhaltnisse,
etwa Belastungen der Bausubstanz, ein hoher Grundwasserstand oder ahnliches, zusatzliche
MaRnahmen zur exakten Bestimmung der Problematik erforderlich machen, kdnnte dies zu
entsprechenden Nachteilen, insbesondere zu zusatzlichen Kosten, Verzdgerungen und
schlechteren Vermietungs- und Verwertungsmaoglichkeiten fiihren, die nicht durch entsprechende
Mietsteigerungen kompensiert werden kénnten.

Wenn die Kosten der Beseitigung der Altlast nicht Uber eine héhere Miete an die Mieter der
betroffenen Immobilien weitergegeben kénnen, waren diese von der Gruppe zu tragen. Dies wiirde
wiederum zu niedrigeren Ertragen fiir die BENO Gruppe fihren.

Selbst wenn die BENO Gruppe nicht selbst fur die schadlichen Veranderungen verantwortlich ware,
konnten sich bestehende Regressanspriiche gegen den Verursacher oder einen friheren
Eigentiimer aus den verschiedensten Griinden als nicht durchsetzbar erweisen. Allein schon der
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Verdacht, dass eine Bodenverunreinigung oder sonstige Altlasten vorhanden sein konnten, kénnte
selbst dann negative Folgen haben, wenn sich der Verdacht spater als falsch herausstellt. Hierdurch
kdnnten mogliche Interessenten schon frihzeitig vom Mietinteresse zurtcktreten, wodurch es zur
verspateten Vereinnahmung oder sogar Ausfall geplanter Ertrdge kommen konnte.

Auflerdem konnten sich in Bezug auf Altlasten Gesetze und Verordnungen a&ndern und zu einer
Haftung fur die Freisetzung weiterer bestimmter Stoffe fuhren. Die Gruppe kdnnte in Folge dazu
gezwungen sein, fir drohende zivil- oder strafrechtliche Folgen zusatzliche Riickstellungen zu bilden
bzw. Zahlungen zu leisten, was wiederum zu niedrigeren Ertragen seitens der Gruppe und damit der
Emittentin fihren wirde.

Die Emittentin schatzt das Risiko, mit Altlasten belastete Immobilien erworben zu haben bzw. zu
erwerben als ,gering“ ein.

4.1.7. Eine etwaige partielle oder weitreichende Zerstérung von Immobilien kann zu
UmsatzeinbuBen fiihren.

Eine Immobilie kdnnte teilweise oder vollstdndig durch Feuer, Explosion, Sabotage oder héhere
Gewalt zerstort werden. Da eine etwaige grof¥flachige Zerstérung auch die Zerstdrung der
Produktionsstatte des jeweiligen Mieters bedeuten wirde, ware ein solches Ereignis im schlimmsten
Fall mit dauerhaften Produktionsausfallen fir den Mieter verbunden, sodass dieser trotz
bestehendem Versicherungsschutz ggfs. seinen Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis nicht mehr
nachkommen kénnte und es zu Mietausfallen bei der BENO Gruppe kommen wiirde. Darliber hinaus
konnte die Instandsetzung der Immobilie mit unkalkulierbar hohen Kosten fiir die BENO Gruppe
verbunden sein, die u. U. nicht vom Versicherungsschutz umfasst waren.

Die vorgenannten Risiken hatten stagnierende oder sogar ricklaufige Mieteinnahmen innerhalb der
Gruppe zu Folge, was sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin auswirken und deren Fahigkeit,
ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung nachzukommen, wesentlich
beeintrachtigen kdnnte.

Die Emittentin schatzt das Risiko erheblich nachteiliger Auswirkungen aufgrund der Zerstérung von
Immobilien auf ihre Geschéftstatigkeit als ,,gering” ein.

4.2. Rechtliche und regulatorische Risiken

4.2.1. Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit Brandschutzauflagen

Die behérdlichen Auflagen fiir Brandschutz in Gebauden haben sich in den letzten Jahren nicht nur
wesentlich verandert, sondern verscharft und an Komplexitdt und Strenge zugenommen
(Brandschutztiren, Notausgange, Notfallplane etc.). Damit erhoht sich auch das Risiko eines
VerstolRes gegen diese Brandschutzauflagen trotz bestehenden Bestandschutzes.

Eine bauliche Anlage genieRt Bestandsschutz, sobald sie genehmigt und konform der Genehmigung
errichtet wurde; auRerdem, sofern sie zum Zeitpunkt der Errichtung der damaligen Genehmigung
entsprach und nicht rechtswidrig verandert wurde. Neue Anforderungen kdnnen nur gestellt werden,
wenn dies zur Abwehr von Gefahren flr Leib und Leben unabdingbar ist. Dies muss jedoch im
Einzelfall gepruft werden.

Da die BENO Gruppe betriebsnotwendige Immobilien bzw. Anteile an dementsprechenden
Projektgesellschaften erwirbt, handelt es sich bei den Gebauden ausschlieRlich um Immobilien mit
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Bestandsschutz und damit z.T. auch dessen lockernde Auswirkungen auf gesetzliche
Brandschutzauflagen.

Allerdings koénnen Anderungen durch Umbau oder Nutzungsdnderungen eines bestehenden
Gebaudes (z.B. neuer Mieter) oder neue Regelungen bzw. Gesetze zum Verlust des bis dahin
geltenden Bestandsschutzes fiihren. In solchen Faéllen ist zu prifen, ob eine Abweichung von den
geltenden Vorschriften zugelassen werden kann. Dies bedeutet, dass bei einer Immobilie der BENO
Gruppe, die mit Bestandsschutz erworben wurde, gegebenenfalls neue, nicht unerhebliche
Investitionen fur die BENO Gruppe selbst entstehen kdnnten. Die BENO Gruppe kénnte versuchen,
die Kosten an den Mieter weiterzugeben, was jedoch nur bei reduzierter Miete gelingen kdnnte.
AuRerdem konnten die in Aussicht gestellien Investitionskosten wiederum die Attraktivitat der
betroffenen Gebaude fir zuklnftige Interessenten senken. Im Extremfall konnten sich der Umbau
und die notwendigen Anpassungen an die Brandschutzauflagen als zu teuer im Vergleich zu der
erzielbaren Miete erweisen und eine Anschlussvermietung dauerhaft verhindern.

Dies hatte rucklaufige Mieteinnahmen innerhalb der Gruppe zu Folge, was sich negativ auf die
Ertragslage der Emittentin auswirken und deren Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus der
Inhaberschuldverschreibung nachzukommen, wesentlich beeintrachtigen konnte.

Die Emittentin schatzt das Risiko erheblich nachteiliger Auswirkungen auf ihre Geschéaftstatigkeit
aufgrund einer Verscharfung der Brandschutzauflagen als ,mittel” ein.

4.2.2. Die BENO Holding AG ist als Holdinggesellschaft vom Geschiftserfolg ihrer
Tochtergesellschaft BENO Immobilien GmbH und den Enkelgesellschaften abhangig

Der Geschéaftszweck der BENO Holding AG ist die Beteiligung an anderen Unternehmen im In- und
Ausland. Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Maf3nahmen berechtigt, die geeignet sind den
Geschaftszweck zu férdern.

Da die BENO Holding AG selbst kein operatives Geschéaft betreibt und sich der operative
Geschaftsbetrieb ausschlieBlich in der Tochtergesellschaft, der BENO Immobilien GmbH und deren
Beteiligungen vollzieht, kann die BENO ihren notwendigen Kapitalbedarf nur durch
Gewinnausschittungen der BENO Immobilien GmbH decken. Die BENO Immobilien GmbH hat am
26.09.2012 einen entsprechenden Gewinnabfiihrungsvertrag mit der SK Immobilien GmbH
abgeschlossen. Aufgrund des Vertrages ist die BENO Immobilien GmbH jedoch auch verpflichtet,
entstehende Verluste bei der SK Immobilien GmbH auszugleichen. Sollte der Fall eintreten, dass die
BENO Immobilien GmbH Verluste ausgleichen musste, wirde sich ein mdglicher Jahrestberschuss
der BENO Immobilien GmbH verringern, sodass es zu einer geringeren Gewinnausschuttung an die
BENO Holding AG kommen wirde. Im schlechtesten Fall wirde die Ausschittung vollstandig
ausfallen. Ein teilweises oder vollstandiges Ausbleiben von Gewinnausschittungen wiirde wiederum
den Mittelzufluss der Gesellschaft verringern und deren Ertragslage verschlechtern.

AuRerdem hat die Emittentin ihrer Tochtergesellschaft BENO Immobilien GmbH ein Darlehen in
Hohe von EUR 5.000.000,00 gewahrt. Aufgrund der Kapitalbeteiligung der BENO Holding AG
handelt es sich hierbei um ein Gesellschafterdarlehen, das im Rahmen einer mdglichen Insolvenz
der BENO Immobilien GmbH immer nachrangig ist.

Aufgrund der Eigenschaft der Emittentin als Holdinggesellschaft besteht des Weiteren das Risiko
einer eventuellen Wertberichtigung des Beteiligungsansatzes, von Forderungswertberichtigungen
und von fehlenden Ertragen aus Zinsvereinbarungen.
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Im unguinstigsten Fall konnen die geschilderten Risiken den Fortbestand der Emittentin gefahrden,
so dass das zum Geschéaftsbetrieb erforderliche Kapital nicht mehr vorhanden ware. In diesem Fall
konnte die Emittentin ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung in keiner Weise
mehr nachkommen.

Die Emittentin schatzt das Risiko, dass sie aufgrund ausbleibender Ausschittungen in ihrem
Fortbestand gefdhrdet wird, als ,mittel* ein.

4.2.3. Die BENO Immobilien GmbH ist im besonderen MaRe von der MS Industrie AG und
der H2 Immobilienobjekte GmbH abhéangig.

Die BENO Immobilien GmbH, die MS Industrie AG und die H2 Immobilienobjekte GmbH haben am
14.03.2014 einen Asset Management Vertrag geschlossen. Vertragsinhalt ist die umfassende
Betreuung des Immobilienportfolios einschliellich der Geschaftsbesorgung der BENO Immobilien
GmbH bzw. der BENO Gruppe. Dies bedeutet in der Praxis, dass die BENO Immobilien GmbH im
Wesentlichen in den Strukturen der MS Industrie AG geflihrt wird und die Immobilienbewirtschaftung
hauptsachlich in der Verantwortung der H2 Immobilienobjekte GmbH liegt. Der MS Industrie AG und
der H2 Immobilienobjekte GmbH kommen damit als ,Fund Advisors“ zentrale koordinierende
Funktionen zum bewirtschaften des Portfolios zu. Sollten die MS Industrie AG und/oder die H2
Immobilienobjekte GmbH z.B. wegen erhdéhten Arbeitsaufkommens oder aus anderen Grinden ihren
vertraglichen Pflichten nicht zeithah oder ordnungsgemal® nachkommen, konnten bspw.
Mietvertrage von der BENO Immobilien GmbH erst verspatet abgeschlossen und entsprechende
Mieteinkiinfte erst spater vereinnahmt werden. Zudem kénnte der Gruppe im Falle einer Beendigung
des Asset Management Vertrags Know-How verloren gehen, welches moglicherweise kurz- und
mittelfristig nicht oder nur zu hoheren Kosten ersetzt werden konnte. Dies hatte rucklaufige
Mieteinnahmen innerhalb der Gruppe zur Folge, was sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin
auswirken und deren Fahigkeit, ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung
nachzukommen, beeintrachtigen kdnnte.

Die Emittentin schatzt das Risiko negativer Auswirkungen aufgrund ihrer Abhangigkeit von der MS
Industrie AG und der H2 Immobilien GmbH als ,gering“ ein.

4.2.4. Die steuerrechtlichen Rahmenbedingungen kdnnten sich nachteilig verandern

Die BENO Gruppe erwirbt betriebsnotwendige Immobilien bzw. Anteile an entsprechenden
Projektgesellschaften. Sofern die BENO Gruppe Immobilien direkt erwirbt oder mehr als 94 % der
Anteile an einer solchen Projektgesellschaft erwirbt, fallt beim Erwerb der Gesellschaftsanteile
Grunderwerbsteuer an.

Die BENO Immobilien GmbH erwirbt entweder samtliche Anteile an einer Projektgesellschaft oder
einen Anteil zwischen 89 % und 94 %, wie bspw. im Fall der SK Immobilien GmbH, Minchen, der
Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, der MS Real Estate GmbH & Co. KG, Spaichingen,
der Nottuln Objekt GmbH, Nottuln und der Hellweg Objekt GmbH, Witten, so dass fiir die Erwerbe
keine Grunderwerbsteuer anfallt.

Sollte sich die Gesellschaft egal aus welchem Grund entscheiden, nachtraglich sdmtliche Anteile an
den entsprechenden Objektgesellschaften zu erwerben, wirde dies innerhalb eines Zeitraums von
5 Jahren ab dem urspringlichen Erwerb der Gesellschaftsanteile zu einer entsprechenden
Steuernachforderung fiihren.
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Darlber hinaus ist die BENO Immobilien GmbH derzeit vorsteuerabzugsberechtigt. D. h., die BENO
Immobilien GmbH macht die auf Waren oder Leistungen von anderen Unternehmen ihr oder ihren
Tochtergesellschaften gegentiber in Rechnung gestellte Mehrwertsteuer steuermindernd gegentber
dem Finanzamt geltend. Es st nicht auszuschlielen, dass sich die steuerlichen
Rahmenbedingungen nachteilig andern, sodass die BENO Immobilien GmbH nicht mehr
vorsteuerabzugsberechtigt ware und es im schlechtesten Fall zu einer Nachzahlung von
Mehrwertsteuer in nicht unerheblichem Umfang kommt oder die Gesellschaft zukinftig nicht mehr
vorsteuerabzugsberechtigt ist, was dazu filhren wiirde, dass sich Waren und Leistungen fiir die
BENO Immobilien GmbH verteuern wiirden. Ebenfalls kénnte sich eine modgliche Senkung des
Umstellungsaufwands negativ auf die Versteuerung der BENO Gruppe auswirken.

Eine negative Veranderung der vorgenannten steuerlichen Rahmenbedingungen koénnte sich
negativ auf die Ertragslage der unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen der Emittentin
auswirken. Der hieraus resultierende geringere Mittelzufluss kénnte die Fahigkeit der Emittentin,
ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung nachzukommen, beeintrachtigen. Die
Emittentin schatzt dieses Risiko jedoch als ,gering“ ein.

4.3.Risiken in Bezug auf die Finanzlage der Emittentin

4.3.1. Die Inhaberschuldverschreibung dient teilweise der Anschlussfinanzierung der im
Jahr 2014 begebenen Wandelschuldverschreibung der Emittentin

Die Emittentin hat im April 2014 eine Wandelschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag von
TEUR 10.000 begeben. Von ihrem Wandlungsrecht haben im Jahr 2018 bereits einige
Wandelanleihegldubiger in Héhe von TEUR 1.802 Gebrauch gemacht. Die Ubrigen
Wandelanleihegldubiger erhalten im Rahmen des dieses Prospekts betreffenden Angebots die
Moglichkeit  ihre  Wandelteilschuldverschreibungen  in  die  prospektgegenstandlichen
Inhaberteilschuldverschreibung gegen Erhalt eines Aufschlags in Héhe von EUR 175,00 je
Wandelteilschuldverschreibung zu tauschen. Die Hohe des tatsdchlichen Emissionserldses ist daher
davon abhangig davon, wie viele Inhaber dieses Angebot annehmen. Sollten alle Inhaber der
Wandelschuldverschreibung das Angebot zum Umtausch annehmen, wiirde der Emissionserlés, bei
vollstandiger Zeichnung der nicht getauschten Inhaberschuldverschreibungen, EUR 20.367.350,00
betragen. Sollte keiner der Wandelanleiheglaubiger das Angebot annehmen, sind die verbleibenden
Wandelschuldverschreibungen in Héhe von nominal TEUR 8.198 und der entsprechende Aufschlag
in Hohe von insgesamt EUR 1.434.650 im April 2021 zur Ruckzahlung fallig.

Sollte es der Emittentin nicht gelingen, mindestens Inhaberteilschuldverschreibungen im Wert von
TEUR 9.632.650 zzgl. Emissionskosten zu platzieren, misste sie Fremdkapital in entsprechender
Hohe aufnehmen. Als Sicherheit konnten die Immobilien der BENO Gruppe dienen. Diese sind
jedoch bereits mit Sicherheiten aus der jeweiligen Kaufpreisfinanzierung belastet, so dass pro
Immobilie je nach Haltedauer im Portfolio nur ein geringer freier Sicherungsbetrag verfligbar ware.
Da in der aktuellen Situation eine restriktive Kreditvergabe bei den Geldinstituten zu verzeichnen ist,
konnte es der Emittentin, insbesondere vor diesem Hintergrund nicht gelingen, einen
entsprechenden Kredit zu angemessenen Bedingungen zu erhalten. Dies kdnnte auch durch die
feste zeitliche Vorgabe, dass die Geldmittel im April 2021 zur Verfigung stehen missen, noch
erschwert werden. Sollte es der Emittentin nicht gelingen, einen Emissionserl6s in entsprechender
Hohe ganz oder teilweise zu vereinnahmen, wirde nicht nur die Rickzahlung der Wandelanleihe
2014, sondern auch die Moglichkeit der Emittentin ihren Verpflichtungen aus der
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Inhaberschuldverschreibung nachzukommen, entfallen und dies schlimmstenfalls den Fortbestand
der Gruppe gefahrden und damit fir die Anleiheglaubiger den Totalausfall ihres eingesetzten Geldes
bedeuten.

Die Emittentin schatzt dieses Risiko aufgrund des moglichen hohen Schadensausmalies als ,hoch®
ein.

4.3.2. Die BENO Gruppe ist von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmarkts
insgesamt sowie ggf. von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und
-bedingungen abhingig.

Die Finanzierung der Immobilienprojekte der BENO Gruppe erfolgt tiberwiegend tber Fremdkapital.
Die BENO Gruppe ist daher von der Entwicklung des Kapital- und Kreditmarktes insgesamt sowie
von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen abhangig.

Grundsatzlich gilt es zu beachten, dass sich — nicht zuletzt vor dem Hintergrund der aktuellen
COVID-19 Pandemie — nach Einschatzung der BENO Gruppe die Finanzierungsmdglichkeiten
verschlechtert haben. Darlber hinaus wird bereits seit Langerem der deutsche Immobilienmarkt
durch ein sehr niedriges Zinsniveau begunstigt.

Da die mit der BENO Immobilien GmbH bzw. den Projektgesellschaften bestehenden Kreditvertrage
Uberwiegend langfristig und mit einer festen Verzinsung abgeschlossen sind, wiirde sich ein Anstieg
des allgemeinen Zinsniveaus nicht unmittelbar auf die bestehenden Projekte auswirken. Jedoch
kénnte die BENO Gruppe gezwungen sein, bei der Aufnahme neuer Kredite bzw. der Verlangerung
bestehender Kredite erheblich hohere Zinsaufwendungen zu tragen als urspriinglich geplant.
Weiterhin kénnte das jeweilige Finanzierungsinstitut moglicherweise die vorzeitige Rickzahlung der
Darlehen sowie eine erhebliche Sondertiigung verlangen oder nach Ablauf des
Finanzierungsfestschreibungszeitraums Darlehen nicht verlangern. In der Folge wirde dies
bedeuten, dass Darlehen durch eine anderweitige Kreditaufnahme zuriickzuzahlen waren. Eine
anderweitige Kreditaufnahme kdnnte sich aber als sehr schwierig darstellen und im schlimmsten Fall
mit fir die BENO Gruppe sehr unglnstigen Kreditbedingungen und sonstigen negativen
Vertragsbestandteilen ausgestattet sein. Dies wiirde einerseits die Kosten innerhalb der Gruppe
erhdhen und andererseits die Ertrage schmalern. Der geringere Mittelzufluss kdnnte wiederum die
Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung
nachzukommen, schmalern.

Da die bestehenden Kreditvertrage tUiberwiegend langfristig und mit einem Festzins abgeschlossen
wurden, schatzt die Emittentin die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses Risiko jedoch als ,gering® ein.

4.4.Risiken in Bezug auf das offentliche Angebot und/oder der Zulassung der
Wertpapiere zum Handel

4.41. Risiken in Bezug auf den Handel der Wertpapiere

Generell haben Wertpapiermarkte in den letzten Jahren deutliche Preis- und Umsatzschwankungen
erfahren. In jlingster Zeit hat insbesondere auch die COVID-19 Pandemie zu dramatischen
Kurseinbriichen an den Finanzmarkten sowie zu stark schwankenden Kursverlaufen und damit zu
erheblichen Vermdgensschaden bei vielen Anlegern geflihrt (Quelle: Manager Magazin, Dax stiirzt, Dow Jones
schwankt stark, Abrufdatum: 20.10.2020).
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Auch nach der geplanten Notierungsaufnahme in den Freiverkehr an der Bérse Miinchen kénnte der
Kurs der Inhaberschuldverschreibung der Emittentin aus vielfaltigen Griinden erheblich schwanken,
und zwar insbesondere infolge schwankender tatsachlicher oder von der Gesellschaft
prognostizierter Ergebnisse, schwankender Zinssdtze am Kapitalmarkt, geanderter
Gewinnprognosen, der Nichterfullung der Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysen oder
veranderter allgemeiner Wirtschaftsbedingungen.

Daruber hinaus besteht aufgrund der geplanten Notierung im Freiverkehr und dem relativ geringen
Emissionsvolumen das Risiko, dass die Inhaberteilschuldverschreibungen nur eingeschrankt
gehandelt werden und es zu einem engen Markt mit geringer Liquiditat kommt. Dies kann dazu
fihren, dass Inhaber der Schuldverschreibungen diese im Falle eines Verauflerungswunsches nicht,
nicht unmittelbar oder nur mit deutlichen Preisabschlagen verauf3ern kénnen.

Die Emittentin schatzt dieses Risiko als ,gering® ein.

4.4.2. Risiken im Zusammenhang mit der Notierung im Freiverkehr

Da eine Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibung der BENO in den Freiverkehr der Borse
Munchen nicht einer Bbrsennotierung an einem organisierten Markt im Sinne des § 2 Abs. 11
Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) entspricht, gelten wichtige Anlegerschutzbestimmungen fur
organisierte Markte nicht. Fir einen potenziellen Kaufer ist es daher schwierig, sich ein umfassendes
Bild von der Lage der Emittentin zu machen. Investoren sollten sich daher des erhdhten Risikos einer
Anlage in die Inhaberschuldverschreibung der BENO im Freiverkehr der Borse Miinchen bewusst
sein.

Sollte die Inhaberschuldverschreibung vom Handel an der Bérse Minchen ausgeschlossen werden
und die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibung nicht an einer anderen Bdrse erfolgen,
kénnten Anleiheglaubiger ihre Inhaberteilschuldverschreibungen nicht oder nur schwer handeln,
mussten evtl. Preisabschlage in Kauf nehmen und dadurch einen wesentlichen finanziellen Nachteil
erleiden.

Die Emittentin schatzt dieses Risiko als ,gering“ ein.

4.5.Risiken aus der Beschaffenheit der Wertpapiere

4.5.1. Der Erwerb der Wertpapiere beinhaltet fiir den Anleger ein ,,.Semi-Blind-Pool“ Risiko

Die Emittentin beabsichtigt bis zu EUR 18.522.350,00 des Emissionserléses zur Finanzierung von
Objektankdufen im Rahmen des geplanten Unternehmenswachstums der BENO Gruppe zu
verwenden. Konkrete Plane zum Erwerb bestimmter Immobilien gibt es zum Prospektdatum jedoch
nicht. Eine Investition in die Inhaberschuldverschreibung hat daher einen ,Semi-Blind-Pool*
Charakter, da der Anleger nicht weil3, fur welche konkreten Immobilienobjekte bzw.
Objektgesellschaften die Emittentin den Emissionserlds tatsachlich verwenden wird. Dem Anleger
ist lediglich der fir den Ankauf eines Projektes zugrundeliegende Kriterienkatalog der BENO Gruppe
bekannt. Eine endgliltige Zusammensetzung des Immobilienportfolios steht noch nicht fest und kann
daher vom Anleger vor seiner Entscheidung in die Wertpapiere der BENO zu investieren, nicht
gepruft werden. Es kdnnte daher sein, dass das Management der BENO Gruppe den Emissionserlos
in einer Weise verwendet, die den Vorstellungen des Anlegers nicht entspricht und die, hatte der
Anleger diese Entscheidungen vorab gekannt, zu einer anderen Investitionsentscheidung seitens
des Anlegers geflhrt hatte.
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Die Emittentin schatzt dieses Risiko als ,mittel” ein.

4.5.2. Risiken in Bezug auf die Besicherung der Anleihe

Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf fristgerechte Zahlung der Zinsen sowie der Anspruch der
Anleiheglaubiger auf Ruckzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit der Inhaber-
schuldverschreibung sind, soweit sie die zur Verfugung gestellten Sicherheiten Ubersteigen,
unbesichert. Die auf einem Treuhandkonto zu hinterlegenden Barmittel in Hohe einer halbjéhrlichen
Zinszahlung sichern lediglich die aktuelle Zinsperiode ab. Eine dariberhinausgehende Besicherung
ist nicht vereinbart.

Dies bedeutet, dass insoweit der Nominalwert der Inhaberschuldverschreibung die zur Verfliigung
gestellten Sicherheit bersteigt, diese eine nicht nachrangige, unbesicherte Verbindlichkeit der
Emittentin darstellt, welche im Falle wirtschaftlicher Schwierigkeiten oder gar einer Insolvenz der
Gesellschaft fur Anleiheglaubiger im Extremfall zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals bzw.
einer allenfalls geringen Zahlung auf ihre Anspriiche aus den Inhaberschuldverschreibungen fiihren
kann.

Die Emittentin schatzt ein mdgliches Verlustrisiko fir den Anleger, da die Anleihe nicht in voller Héhe
besichert ist, als ,mittel“ ein.

4.5.3. Risiko aus Marktzinsidnderungen

Die Inhaberschuldverschreibung ist bis zur Rulckzahlung festverzinslich. Der Zinssatz der
Inhaberschuldverschreibung betragt 5,3 % p. a. Daher passt sich der Zinssatz nicht den
Zinsentwicklungen an den Finanzmarkten an. Innerhalb der Laufzeit der Inhaberschuld-
verschreibung von 7 Jahren kdnnen sich infolge einer generellen Erhdhung des Zinsniveaus
Verbesserungen der mit anderen Anlagen erzielbaren Renditen ergeben. Die
Inhaberschuldverschreibung wiirde dann im Vergleich zu anderen Anlagen an Attraktivitat verlieren.

Der Inhaber von festverzinslichen Wertpapieren unterliegt dartiber hinaus dem Risiko, dass sich der
Kurs fir Wertpapiere aufgrund einer Anderung der gegenwartigen Zinssatze am Kapitalmarkt
(Marktzins) andert. Eine Anderung des Zinsniveaus fiihrt auch bei festverzinslichen Wertpapieren zu
Kursanderungen, nur in entgegengesetzte Richtung. Wenn der Marktzins steigt, fallt typischerweise
der Preis festverzinslicher Inhaberschuldverschreibungen bis der Effektivzins dieser
Inhaberschuldverschreibungen ungefahr dem Marktzins vergleichbarer Anleihen entspricht. Wenn
der Marktzins fallt, steigt wiederum typischerweise der Preis festverzinslicher
Inhaberschuldverschreibungen. Anleger sollten sich bewusst sein, dass sich Anderungen des
Marktzinses nachteilig auf den Kurs der Inhaberschuldverschreibung auswirken kénnen und dies im
Falle eines Verkaufs der Inhaberschuldverschreibung vor Ende der Laufzeit zu Verlusten fiihren
konnte.

Die Emittentin schatzt das Risiko wegen des derzeitigen niedrigen allgemeinen Marktzinsniveaus
und einem Zinssatz von 5,3 % der Inhaberschuldverschreibung der Emittentin als ,gering* ein.

4.5.4. Risiken aus Mehrheitsbeschliissen der Anleihegldubigerversammliung

Das Gesetz lber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz —
SchVG) sieht vor, dass die Glaubiger derselben Anleihe durch Mehrheitsbeschliisse Anderungen
der Anleihebedingungen vornehmen und zur Wahrung ihrer Rechte einen gemeinsamen Vertreter
bestimmen kénnen. Dies bedeutet, dass ein Anleihegldubiger dem Risiko ausgesetzt ist, durch die
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Glaubigerversammlung Uberstimmt zu werden und gegen seinen Willen Rechte gegeniber der
Emittentin zu verlieren. Die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters kann darlber hinaus dazu
fuhren, dass ein Anleiheglaubiger ganz oder teilweise die Moglichkeit verliert, seine Rechte
gegeniber der Emittentin unabhangig von anderen Glaubigern geltend zu machen und
durchzusetzen. Ein Mehrheitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der zu einem Rechtsverlust der
Anleiheglaubiger fuhrt, kann negative Auswirkungen auf den Wert der Inhaberschuldverschreibung
und dessen Realisierbarkeit haben.

Der Eintritt dieses Risikos wird, da die Anleiheglaubigerversammlung grundsatzlich die Interessen
aller Anleiheglaubiger vertritt, von der Emittentin als ,gering” eingeschatzt.

4.5.5. Die Inhaberschuldverschreibung vermittelt keine gesellschaftsrechtliche oder
unternehmerische Beteiligung

Die Inhaberschuldverschreibung vermittelt keine gesellschaftsrechtliche oder unternehmerische
Beteiligung. Die Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht mit Stimmrechten ausgestattet und
gewahren keinerlei Mitgliedsrechte, Geschaftsfihrungsbefugnisse oder Mitspracherechte. Darlber
hinaus bestehen keine Rechte auf Beteiligung am Unternehmensergebnis sowie eingeschrankte und
ggfs. nur durch eine Mehrheit der Anleiheglaubiger durchsetzbare Auskunftsrechte.

Die Entstehung eines Schadens aufgrund der fehlenden unternehmerischen Beteiligung wird von
der Emittentin als ,gering” eingeschatzt.

4.5.6. Risiko aus Neuverschuldung

Es gibt grundsatzlich keine gesetzliche, vertragliche oder sonstige Beschrankung flir die Hohe der
Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig mit der Inhaberschuldverschreibung aufnehmen darf.
Diese Neuverschuldung kann mit der Inhaberschuldverschreibung gleichrangig oder ihr gegentber
sogar vorrangig sein. FiUr die Anleger besteht folglich das Risiko, dass eine Aufnahme von
zusatzlichem Fremdkapital der Emittentin die Fahigkeit zur Zinszahlung und den
Riickzahlungsanspruch im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der BENO beeintrachtigen.

Die Emittentin schatzt den Eintritt dieses Risikos als ,gering” ein.

4.5.7. Risiko aus moglichen vorrangigen Anspriichen im Falle der Insolvenz/Liquidation

Die in diesem Prospekt beschriebene Inhaberschuldverschreibung samt Zinszahlungen, stellt
insoweit der Nominalwert der Inhaberteilschuldverschreibungen die zur Verfligung gestellten
Sicherheit Ubersteigt, unbesicherte, nicht nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die
untereinander und mit allen anderen unbesicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der
Emittentin im gleichen Rang stehen, sofern diesen nicht durch zwingende gesetzliche
Bestimmungen ein Vorrang eingerdumt wird. Aus diesem Grund besteht fiir Investoren im Falle einer
Liquidation oder Insolvenz der BENO das Risiko, dass sie erst nach einer etwaigen Befriedigung
dinglich besicherter Anspriiche anderer Glaubiger, beispielsweise von Kreditinstituten, bedient
werden. Dies kdnnte zu einem partiellen bis hin zu einem vollstandigen Verlust der Kapitaleinlagen
und der Zinsen fiihren.

Die Emittentin schatzt dieses Risikos aufgrund der geringen Eintrittswahrscheinlichkeit einer
Insolvenz der BENO Gruppe als ,gering“ ein.
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4.5.8. Risiken aus fehlender Einlagensicherung

Die in diesem Prospekt beschriebene Inhaberschuldverschreibung unterliegt keiner gesetzlich
vorgeschriebenen Einlagensicherung. Daruber hinaus kann die Emittentin nicht garantieren oder
Gewahr dafir geben, dass sie ihre wirtschaftlichen Ziele erreicht und sich ihre Erwartungen erfillen.
Die Gesellschaft muss im Rahmen des Geschéftsbetriebs oder durch Refinanzierungsmallhahmen
ausreichend liquide Mittel generieren, um ihren Verpflichtungen aus der Inhaberschuldverschreibung
nachkommen zu kénnen. Im unginstigsten Fall kann deshalb eine Insolvenz der Emittentin nicht
ausgeschlossen werden. Im Falle einer Insolvenz der Emittentin sind die Anleger nach Mal3gabe der
geltenden Insolvenzordnung mit den sonstigen nicht bevorrechtigten Glaubigern der Emittentin
gleichgestellt. Bei einer Insolvenz wiirde das Vermogen der BENO verwertet und zur Befriedigung
der jeweiligen Glaubiger im Verhaltnis ihrer Forderung zu den Gesamtverbindlichkeiten der
Emittentin an diese verteilt. In diesem Fall bestiinde fir die Anleger das Risiko, dass sie ihr
eingesetztes Kapital sowie etwaige Zinsanspriche teilweise oder sogar ganz verlieren.

Die Emittentin schatzt das eigene Insolvenzrisiko und damit die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses
Risikos als ,gering“ ein.

5.1. Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgan und oberes Management

5.1.1. Vorstand

Herr Florian Renner ist alleiniger Vorstand der BENO. Der Vorstand ist am Sitz der Gesellschaft
geschaftsansassig.

Herr Florian Renner ist Aufsichtsratsvorsitzender der eventa AG, Seeshaupt;
Aufsichtsratsvorsitzender der L-Konzept Holding AG, Leipzig; Aufsichtsratsvorsitzender der aifinyo
AG, Dresden; Aufsichtsrat der Erlebnis Akademie AG, Bad Kotzting; Verwaltungsrat der AHUG
Betriebs AG, Forch; Verwaltungsrat der AHUG Holding AG, Forch; Geschéaftsfuhrer der Verwaltung
F.M.S. Immobilienbeteiligungsgesellschaft mbH und Liquidator der APAN Consult Apparate- und
Anlagenbau GmbH i.L., Miinchen.

5.1.2. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der BENO besteht aus drei Mitgliedern:

Dr. Martin Kapitza (Vorsitzender)

Dr. Andreas Aufschnaiter (stellvertr. Vorsitzender)

Christian Dreyer
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Tabelle B 5.1.2 fihrt weitere Informationen zu den derzeitigen Aufsichtsratsmitgliedern der

Gesellschaft auf.

Organfunktion bei der

Aufsichtsratsvorsitzender

Stellvertr.

Aufsichtsratsmitglied

Gesellschaft

Name

Dr. Martin Kapitza

Aufsichtsratsvorsitzender

Christian Dreyer

Dr. Andreas Aufschnaiter

Geschaftsanschrift

Maximilianstralle 21
80539 Miinchen

Dreyer Ventures &
Management GmbH

Petersbrunnstralle 13, 5020
Salzburg, Austria

Brienner Stralte 7
80333 Munchen

Wichtigste Tatigkeiten, die
sie neben der Tatigkeit bei
der Emittentin ausliben,
sofern diese fur die
Emittentin von Bedeutung
sind.

Bestehende Mandate:

o Geschaftsfuhrer und
mittelbarer Gesellschafter
der H2 Immobilienobjekte
GmbH, Kénigsdorf

e persOnlich haftender
Gesellschafter der Heintz
& Co. KG, Miinchen

e persoOnlich haftender
Gesellschafter der Heintz
& Co. KG fur
Beteiligungen, Minchen

o Geschaftsfiihrer und
mittelbarer Gesellschafter
der Amicitia
Verwaltungsgesellschaft
mbH, Berlin

o Geschaftsfuhrer und
mittelbarer Gesellschafter
der City Objekte Minchen
GmbH, Miinchen

o Geschaftsfuhrer und
mittelbarer Gesellschafter
der City Objekte Bayern
GmbH, Minchen

o Geschaftsflihrer und
mittelbarer Gesellschafter
der OREST
Immobilienholding GmbH,
Minchen

o Geschaftsfiihrer und
mittelbarer Gesellschafter
der COB Grund GmbH,
Minchen

o Geschaftsfiihrer und
Gesellschafter der BHB
Immobilien-Verwaltungs
GmbH, Konigsdorf

Bestehende Mandate:

e Geschéftsfiihrer und
Gesellschafter der Dreyer
Ventures & Management
GmbH, Salzburg,
Osterreich

o Aufsichtsratsvorsitzender
der Aurelius Equity
Opportunities KGaA,
Griinwald

o Aufsichtsrat der
Gemeinnitzige
Salzburger Landeskliniken
Betriebs GmbH, Salzburg,
Osterreich

Bestehende Mandate:

o Vorstandsmitglied der MS
Industrie AG, Miinchen

o Geschaftsfihrer der GCI
BridgeCapital GmbH,
Minchen

o Geschaftsfiihrer der MS
Enterprise Group GmbH,
Muinchen

o Mitglied des Aufsichtsrats
der Your Family
Entertainment AG,
Miinchen

o Mitglied des Aufsichtsrats
der Wolftank Adisa
Holding AG, Innsbruck,
Osterreich

o Verwaltungsrat der Frener
& Reifer GmbH, Brixen,
Italien

Tabelle B 5.1.2: Informationen zu den Aufsichtsratsmitgliedern
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6.1. Historische Finanzinformationen

Im Zusammenhang mit historischen Finanzinformationen wird auf Teil H. ,Historische
Finanzinformationen® dieses Prospekts verwiesen, der den Jahreskonzernabschluss der BENO
Holding AG nach IFRS fur das Geschaftsjahr 2019 und den Einzelabschluss der BENO Holding AG
nach HGB fir das Geschaftsjahr 2019 enthalt.

Die genannten Abschlisse wurden durch die Wirtschaftsprifer der Gesellschaft geprift und mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.
6.1.1. Gepriifte historische Finanzinformationen des letzten Geschiftsjahres

Die nachfolgenden Unterlagen finden sich in Teil H ,Historische Finanzinformationen“im Anhang zu
diesem Prospekt:

e Konzerngesamtergebnisrechnung der BENO Holding AG flir das Geschéftsjahr 2019 (IFRS)
e Konzernbilanz zum 31.12.2019 (IFRS)

e Auszug aus dem Konzernanhang fur das Geschéaftsjahr 2019 (IFRS)

e Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers (IFRS)

e Bilanz der BENO Holding AG zum 31.12.2019 (Einzelabschluss) (HGB)

e Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschéftsjahr 2019 (Einzelabschluss) (HGB)

e Auszug aus Anhang fur das Geschaftsjahr 2019 (Einzelabschluss) (HGB)

o Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers (Einzelabschluss) (HGB)

6.1.2. Anderung des Bilanzstichtages

Eine Anderung des Bilanzstichtages hat nicht stattgefunden.

6.1.3. Rechnungslegungsstandards

Die Finanzinformationen wurden nach IFRS (Konzernabschluss) und HGB (Einzelabschluss) erstellt.

6.1.4. Anderung des Rechnungslegungsrahmens

Die Emittentin beabsichtigt keine Anderung des Rechnungslegungsrahmens.

6.1.5. Nationale Rechnungslegung

Der nach nationalen Rechnungslegungsstandards erstellte Einzelabschluss der BENO Holding AG
wurde nach HGB erstellt und enthéalt Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie im Anhang
Angaben zu den Rechnungslegungsstandards.

6.1.6. Konsolidierte Abschliisse

Die Emittentin erstellt einen konsolidierten Konzernabschluss auf Ebene der BENO Holding AG unter
Einbeziehung der in Teil B 3.3.1a genannten (mittelbaren) Tochtergesellschaften. Auf diesen
Abschluss wird Bezug genommen.

Seite 56 von 125



Teil B ANGABEN ZUR EMITTENTIN

6.1.7. Alter der Finanzinformationen

Der letzte vorliegende Einzelabschluss sowie Konzernjahresabschluss, jeweils vom 31.12.2019, ist
zum Prospektdatum nicht alter als 18 Monate.

6.2. Zwischenfinanzinformationen und sonstige Finanzinformationen

Die Emittentin hat seit dem 31.12.2019 keine viertel- oder halbjahrlichen Finanzinformationen
veroffentlicht.

6.3. Priifung der historischen jahrlichen Finanzinformationen

6.3.1. Bestatigungsvermerk der historischen jahrlichen Finanzinformationen

Der Jahresabschluss nach HGB und der Konzernjahresabschluss nach IFRS wurden von der RWT
Crowe GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft (Olgastraflte 86, 70180
Stuttgart) geprift und am 12.05.2020 bzw. am 28.08.2020 mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen. Die RWT Crowe GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft ist selbststandiges Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Berlin.

6.3.2. Sonstige von Abschlusspriifern gepriifte Informationen

Uber den Einzelabschluss und den Konzernjahresabschluss hinaus wurde der vorliegende
Wertpapierprospekt bzw. die darin enthaltenen Angaben seitens der Abschlussprifer der Emittentin
nicht gepriift und keiner priferischen Durchsicht unterzogen.

6.3.3. Quellenangabe von ungepriiften Finanzinformationen
Es wurden keine ungepruften Finanzinformationen in den Wertpapierprospekt aufgenommen.
6.4. Wesentliche Veranderungen in der Finanzlage des Emittenten

Seit dem Zeitpunkt des letzten gepriiften Jahresabschlusses zum 31.12.2019 sind bei der Emittentin
bzw. der Gruppe keine wesentlichen Veranderungen der Finanzlage eingetreten.

7.1. Hauptaktionare

Als Hauptaktionarin halt die GCI Management Consulting GmbH, Minchen, 1.270.500 Aktien. Dies
entspricht 41,14 % des Grundkapitals der Emittentin. DartGber hinaus halt kein einzelner Aktionar
Uber 25 % der Aktien der Gesellschaft.
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Aktionare Stigl:l?er::lhte % Stimmrechte
GCI Management Consulting GmbH 1.270.500 41,14 %
MS Industrie AG 516.120 16,71 %
H2 Immobilienobjekte GmbH 459.690 14,88 %
Little Rock Business Corp 442.860 14,34 %
Andere 399.300 12,93 %
Gesamt 3.088.470 100,00 %

Tabelle B 7.1. Wesentliche Aktionare

7.1.1. Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhiltnisse des
Emittenten

Jede Aktie der Gesellschaft gewahrt satzungsgemal eine Stimme. Unterschiedliche Stimmrechte
bestehen bei der Gesellschaft nicht. Kein Aktionar halt mehr als 50 % der Geschaftsanteile. Damit
kommt keinem Aktionéar ein beherrschender Einfluss zu.

7.1.2. Anderungen in der Beherrschung

Es bestehen keine Vereinbarungen, die der Gesellschaft bekannt sind, die in Zukunft zu einer
Anderung der Beherrschung fiihren kénnten.

7.2. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Staatliche Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschliellich derjenigen
Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kdnnten),
die im Zeitraum der mindestens 12 letzten Monate stattfanden und die sich in jlingster Zeit erheblich
auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin und/oder der Gruppe ausgewirkt haben oder
in Zukunft auswirken kdnnten, bestehen nicht.

7.3. Verwaltungs-, Leistungs- und Aufsichtsorgan und oberes Management
— Interessenskonflikte

Herr Dr. Martin Kapitza ist Aufsichtsratsvorsitzender der BENO und Geschéftsfiihrer und mittelbarer
Gesellschafter der H2 Immobilienobjekte GmbH. Die H2 Immobilienobjekte GmbH halt wiederum
14,88 % der Aktien der BENO sowie 10,1 % der Geschéaftsanteile an einer mittelbaren
Tochtergesellschaft der Emittentin, der Hellweg Objekt GmbH und 0,1 % der Geschéaftsanteile an
einer mittelbaren Tochtergesellschaft der Emittentin, der Kranich Real Estate B.V.. In der Doppelrolle
von Herrn Martin Kapitza als Aufsichtsratsvorsitzender der Emittentin einerseits und mittelbarer
Gesellschafter mittelbarer Tochtergesellschaften der Emittentin andererseits, konnte ein potenzieller
Interessenskonflikt angelegt sein. So kdnnte z. B. das Interesse eines mittelbaren Gesellschafters
einer Objektgesellschaft in einer hohen Gewinnausschittung liegen, wahrend das Interesse eines
Aufsichtsratsvorsitzenden und die damit verbundenen Verpflichtungen der Emittentin gegeniber
darin bestehen kann, das Kapital in der BENO Gruppe zu halten, mithin eine niedrige
Gewinnausschittung vorzunehmen, um z. B. zukinftiges Wachstum oder die Tilgung von
Verbindlichkeiten zu finanzieren.
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Herr Dr. Andreas Aufschnaiter ist Mitglied des Aufsichtsrats der BENO und Aktionar und Vorstand
der MS Industrie AG. Die MS Industrie AG halt wiederum 16,7 % der Aktien der BENO sowie 6 %
der Geschaftsanteile an einer mittelbaren Tochtergesellschaft der Emittentin, der SK Immobilien
GmbH. In der Doppelrolle von Herrn Dr. Andreas Aufschnaiter als Mitglied des Aufsichtsrats der
Emittentin einerseits und Vertreter eines mittelbaren Gesellschafters einer Tochtergesellschaft der
Emittentin, kdnnte ein potenzieller Interessenskonflikt angelegt sein. Auch in diesem Fall kdnnte das
Interesse eines mittelbaren Gesellschafters einer Objektgesellschaft in einer hohen
Gewinnausschittung liegen, wahrend das Interesse eines Aufsichtsratsmitglieds und die damit
verbundenen Verpflichtungen der Emittentin gegentiber darin bestehen kann, das Kapital in der
BENO Gruppe zu halten, mithin eine niedrige Gewinnausschittung vorzunehmen, um z. B.
wiederum zukiinftiges Wachstum oder die Tilgung von Verbindlichkeiten zu finanzieren.

Der Vorstand der BENO, Herr Florian Renner, ist seit 2006 bei der GCI Management Consulting
GmbH tatig. Die GCI Management Consulting GmbH ist wesentliche Aktionarin der BENO. Die GClI
Management Consulting GmbH wurde von der BENO Holding AG mit Unterstiitzungsleistungen im
Rahmen der Erstellung des Wertpapierprospektes beauftragt. Herr Renner, als Mitarbeiter der GCI
Management Consulting GmbH, ist maRgeblich fir die Durchfiihrung des Billigungsverfahrens bei
der BaFin verantwortlich. In der Doppelrolle von Herrn Florian Renner als Vorstand der Emittentin
einerseits und Angestellter einer wesentlichen Aktionarin der Emittentin andererseits kdnnte ein
potenzieller Interessenkonflikt angelegt sein. So kénnte das Interesse eines Vorstands darin
bestehen, das Kapital in der Gesellschaft zu halten, wahrend das Interesse einer Aktionarin der
Gesellschaft darin bestehen kdnnte, Gewinnausschittungen vorzunehmen. Ferner kann es zu
Interessenkonflikten kommen, wenn z. B. eine Dienstleistung von der GClI Management Consulting
GmbH oder von einem verbundenen Unternehmen der GCl Management Consulting GmbH bezogen
werden sollte, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter giinstiger bzw. zu einem besseren
Preis-/Leistungsverhaltnis zu beziehen ware. Dann wirden bei der BENO mdogliche
Kostensenkungspotenziale nicht ausgeschopft werden. Ferner kann es zu Interessenkonflikten
bezlglich des Umgangs mit sensiblen Informationen und Geschaftsgeheimnissen kommen.

7.4. Wichtige Vertrage

Am 14.03.2014 haben die BENO Immobilien GmbH als Auftraggeber und die MS Industrie AG sowie
die H2 Immobilienobjekte GmbH gemeinschaftlich als Auftragnehmer einen Asset Management
Vertrag geschlossen. Die Aufgabe der Auftragnehmer ist die umfassende Betreuung des
Immobilienportfolios (Asset Management) einschlieBlich der Geschéaftsbesorgung der BENO
Immobilien GmbH sowie den Unternehmen der BENO Gruppe. Asset Management und
Geschaftsbesorgung sollen so umfanglich sein, dass die Mitwirkung des Auftraggebers sich auf die
von diesem zu treffenden unternehmerischen Entscheidungen und auf Sonderfélle konzentrieren
kann. Nicht zu den Aufgaben der Auftragnehmer gehoért die Hausverwaltung und die
Finanzbuchhaltung der einzelnen Unternehmen der BENO Gruppe. Die feste Vertragslaufzeit ist vom
01.04.2014 bis zum 31.12.2021. Der Vertrag wandelt sich nach Ablauf der vorgenannten festen
Vertragslaufzeit in einen unbefristeten Vertrag um und kann dann durch die Parteien mit einer Frist
von 3 Monaten gekiindigt werden, erstmals mit Wirkung zum 31.03.2022. Die Vergutung fir die
Leistungen der Auftragnehmer nach diesem Vertrag bestimmt sich wie folgt: a) 5 % der Ist-Netto-
Mieterlose des Immobilienportfolios bis zu EUR 2 Mio., b) 4 % der Ist-Netto-Mieterlése des
Immobilienportfolios zwischen EUR 2 Mio. und EUR 4 Mio., c) 3 % der Ist-Netto-Mieterldse des
Immobilienportfolios ab EUR 4 Mio. Alle Entgelte sowie zu erstattende Kosten und Auslagen
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verstehen sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Die Verglitung kann von den Auftragnehmern
monatlich in Hohe von erwarteten Abschlagsbetragen in Rechnung gestellt bzw. abgerechnet
werden. Am Ende des Geschaftsjahres wird von den Auftragnehmern die Héhe der Vergltung auf
Basis der Ist-Netto-Mieterldse erstellt und allfallige Differenzen zur Summe der monatlichen
Abschlagszahlungen an den Auftraggeber nachbelastet oder diesem gutgeschrieben und auf das
neue Jahr angerechnet.

Ansonsten wurden von Unternehmen der BENO Gruppe keine wesentlichen Vertrage auf3erhalb der
gewohnlichen Geschaftstatigkeit abgeschlossen, die eine Bestimmung enthalten, der zufolge ein
Mitglied der Gruppe eine Verpflichtung eingeht oder ein Recht erlangt, die bzw. das fiir die Gruppe
von wesentlicher Bedeutung ist.

Folgende Unterlagen kénnen auf der Homepage der Emittentin (www.beno-holding.de) wahrend der
Gultigkeitsdauer dieses Wertpapierprospekts eingesehen werden:

e Satzung der Gesellschaft

¢ Anleihebedingungen

e Geprifter Konzernjahresabschluss der BENO Holding AG (IFRS) fir das Geschéftsjahr
2019 nebst Bestatigungsvermerk

e Geprifter Einzeljahresabschluss der BENO Holding AG (HGB) fiir das Geschaftsjahr 2019
nebst Bestatigungsvermerk
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Teil C WERTPAPIERBESCHREIBUNG

1.1. Angaben zu den anzubietenden Wertpapieren

1.1.1. Beschreibung von Art und Gattung der angebotenen Wertpapiere

Bei den angebotenen Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautende, untereinander
gleichberechtigte Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 mit der
International Security Identification Number (ISIN) DEOOOA3H2XT2. Die Wertpapierkennnummer
(WKN) der Inhaberschuldverschreibung lautet ASH2XT.

1.1.2. Rechtvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden

Die Inhaberschuldverschreibung werden auf Basis deutscher Rechtsvorschriften geschaffen.

1.1.3. Namens- oder Inhaberpapiere, Stiickeform oder stiickelos

Bei der Inhaberschuldverschreibung handelt es sich um auf den Inhaber lautende
Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,00.

Die Inhaberschuldverschreibung wird in einer Globalurkunde verbrieft. Die Globalurkunde der
Inhaberschuldverschreibung wird bei der Clearstream Banking AG, Neue Bodrsenstralle 1, 60487
Frankfurt am Main, hinterlegt.

1.1.4. Wahrung der Wertpapieremission

Die Inhaberschuldverschreibung der BENO Holding AG wird in EURO ausgegeben.

1.1.5. Rang der Wertpapiere in der Kapitalstruktur des Emittenten im Fall einer Insolvenz

Insoweit der Nominalwert der Inhaberteilschuldverschreibungen die zur Verfigung gestellten
Sicherheit Ubersteigt, stellen diese unbesicherte, nicht nachrangige, unmittelbare und unbedingte
Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander und mit allen anderen unbesicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im gleichen Rang stehen, sofern diesen nicht
durch zwingende gesetzliche Bestimmungen ein Vorrang eingerdumt wird.

Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung des eingesetzten und ausstehenden Kapitals
am Ende der Laufzeit, sofern die Inhaberteilschuldverschreibungen nicht vorher gekiindigt wurden,
der Anspruch der Anleiheglaubiger auf fristgerechte Zahlung der Zinsen und die sonstigen
gegenwartig und kinftig den Anleiheglaubigern aus der Schuldverschreibung zustehenden
Zahlungsanspruche einschlieBlich etwaiger Verzugszinsen werden wie folgt teilweise besichert:

a. Hinterlegung eines Betrages in Hohe von 2,65 % des tatsachlichen Zeichnungsvolumens (die
.Barsicherheit®) zuzuglich eines fixen Betrages in Héhe von EUR 50.000,00 (der ,Einbehalt®)
auf ein zugunsten der Emittentin durch einen Treuhander gehaltenes Treuhandkonto

b. Abgabe eines selbststandiges Garantieversprechens der BENO Holding AG, Starnberg,
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Bei Begebung der Anleihe wird von der Emittentin ein Betrag in H6he von 2,65 % des tatsachlich
gezeichneten Emissionsvolumens flir die Anspriche der Anleiheglaubiger auf ein Konto des
Treuhanders zur Sicherung der Zinsanspriche und allen weiteren Anspriichen aus der Anleihe
Ubertragen.

Die Barsicherheit in Hohe von 2,65 % des tatsachlichen Emissionserléses soll primar zur
Absicherung der Zinsanspriche der Anleiheglaubiger dienen, kann aber auch fur die Ruckzahlung
der Inhaberschuldverschreibung verwendet werden. Der Einbehalt in Ho6he von EUR 50.000,00 soll
als Ricklage fir die Kosten des Treuhanders im Rahmen einer mdoglichen Verwertung der
Sicherheiten dienen. Der Einbehalt und die Barsicherheit dirfen fur die letzte Zins- und
Tilgungszahlung auf die Anleihe verwendet werden.

Im Rahmen eines selbststandigen Garantieversprechens hat sich die Gesellschaft gegeniber dem
Treuhander verpflichtet, dass folgende Punkte wahrend der Laufzeit der Anleihe eingehalten werden:

—  Einhaltung der Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft sowie des Gesellschaftsvertrags
der BENO Immobilien GmbH sowie deren jeweiligen Geschaftsordnungen,

—  Einhaltung der Bestimmungen des Treuhandvertrags der Gesellschaft mit dem Treuhander

— Verkauf von Immobilien im Eigentum der Objekt-Gesellschaften nur, wenn der
Veraulierungspreis fur die Immobilie hdher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten
Wertgutachtens eines oOffentlich bestellten vereidigten Sachverstandigen fur Immobilien
abzulglich mitverkaufter Verbindlichkeiten ist oder (Teil-)Verkauf von Objektgesellschaften,
wenn deren Verkaufspreis hoher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten
Wertgutachtens eines Steuerberaters oder Wirtschaftsprifers ist, der Treuhander Uber den
Verkauf informiert wird und diesem die entsprechenden Gutachten ibergeben werden, und

— Vorschlag einer Dividendenzahlung fiir ein abgelaufenes Geschéftsjahr durch die Gesellschaft,
nur wenn der geprufte Konzernabschluss der Gesellschaft nach IFRS fir das abgelaufenen
Geschaftsjahr eine Eigenkapitalquote von mehr als 30 % ausweist.

Bei einem Versto gegen die einzelnen Punkte der Garantieerklarung kann die Gesellschaft
schadensersatzpflichtig werden.

1.1.6. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Rechtsgrundlage fiir Schuldverschreibungen auf den Inhaber bilden §§ 793 ff. des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB). Der Inhaber einer Schuldverschreibung hat gemaf § 793 BGB Anspruch auf
die Leistung nach Malligabe des Versprechens. Der Inhalt von Schuldverschreibungen ist jedoch
gesetzlich nicht ndher geregelt und ergibt sich vorliegend aus nachfolgenden
Inhaberschuldverschreibungsbedingungen. Die Inhaberteilschuldverschreibungen gewahrend den
Anleiheglaubigern das Recht auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit und
die fristgerechte halbjahrliche Zahlung der Zinsen in Hohe von 5,3 % p. a. auf den Nennbetrag je
Inhaberteilschuldverschreibung in H6he von EUR 1.000,00.
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BENO Holding AG
Starnberg

Anleihebedingungen
der
Inhaberschuldverschreibung 2020/2027
(:,5,3 % BENO Holding AG 20/27%)

WKN A3H2XT /ISIN DEOO0OA3H2XT2

§1

Nennbetrag / Verbriefung / Emissionsvolumen

Die BENO Holding AG, Starnberg, Deutschland (die ,Emittentin“), begibt eine Anleihe im
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 30.000.000,00 (in Worten: Euro drei8ig Millionen) verbrieft in auf den
Inhaber lautenden und unter sich gleichberechtigten, bis zu einer Gesamtzahl von 30.000
Teilschuldverschreibungen zu je EUR 1.000,00 (in Worten: Euro tausend) (die ,Anleihe” oder die
~Schuldverschreibung®).

Die Inhaberteilschuldverschreibungen  werden fiir ihre gesamte Laufzeit durch eine
Inhaberdauerglobalurkunde (die ,Globalurkunde”) ohne Zinsschein verbrieft. Die Globalurkunde wird bei
der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, (,Clearstream AG®) hinterlegt, bis sémtliche
Verpflichtungen der Anleiheschuldnerin aus der Schuldverschreibung erfiillt sind. Effektive
Teilschuldverschreibungen oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Ein Einzelverbriefungsanspruch
besteht insoweit nicht.

Den Inhabern eines Miteigentumsanteils oder Rechts an der Globalurkunde (die ,Anleihegldubiger®)
stehen Miteigentumsanteile oder Rechte an der Globalurkunde zu, die nach Malgabe des anwendbaren
Rechts (§ 17) und der mal3geblichen Regeln und Bestimmungen der Clearstream AG (ibertragen werden
kénnen.

§2
Status

Insoweit der Nominalwert der Schuldverschreibung und die nach diesen Anleihebedingungen zu zahlenden

Zinsen den Wert der von der Emittentin geméR § 7 zur Verfiigung gestellten Sicherheiten (ibersteigen, stellen

die Inhaberteilschuldverschreibungen unbesicherte, nicht nachrangige, unmittelbare und unbedingte

Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander und mit allen anderen unbesicherten und nicht

nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im gleichen Rang stehen, sofern diesen nicht durch zwingende

gesetzliche Bestimmungen ein Vorrang eingerdumt wird.
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§3

Umtauschfrist, Zeichnungsfrist, Verzinsung

Im Zeitraum vom 09.11.2020 bis 20.11.2020 erhalten die Inhaber die Wandelschuldverschreibung der
BENO Holding AG mit der WKN A11QP9/ ISIN DEO00A11QP91, die das Wandelrecht der
Wandelschuldverschreibung  nicht  ausgelibt haben, das Recht durch Hingabe dieser
Wandelteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 und Erhalt eines zusétzlichen
Betrages in Héhe von EUR 175,00 je Wandelteilschuldverschreibung diese in eine neue
Inhaberteilschuldverschreibung der BENO HOLDING AG mit der WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT2
im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 zu tauschen (das ,Umtauschangebot). Das Umtauschangebot wird
gemdal § 12 separat bekannt gemacht.

Der Zeitraum, wéhrend dessen Anleger die Mdbglichkeit erhalten, Zeichnungsangebote abzugeben,
beginnt am 16.11.2020 und endet am 27.11.2020 um 15:00 Uhr (die ,Zeichnungsfrist”).

Eine Uberzeichnung liegt vor, wenn der Gesamtbetrag der im Wege der Platzierung eingegangenen
Zeichnungsangebote den Gesamtnennbetrag der angebotenen Inhaberteilschuldverschreibungen
iibersteigt. Im Falle einer Uberzeichnung endet die Zeichnungsfrist mit dem Tag, an dem die

Uberzeichnung eingetreten ist.

Die Zuteilung der eingegangenen Zeichnungsangebote wird nach Ermessen der Emittentin festgelegt.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen werden vom 30.11.2020 (der ,,Begebungstag*) an mit jéhrlich 5,3 %
vom entsprechenden Nennbetrag verzinst. Die Zinsen sind halbjéhrlich nachtrdglich am 30. Mai und
30. November eines jeden Jahres wéhrend der Laufzeit zahlbar (der ,Félligkeitstag”). Der Zinslauf der
Schuldverschreibung endet mit Beginn des Tages, an dem sie zur Tilgung féllig wird (und zwar auch dann,
wenn die Leistung gemal3 § 193 BGB spéter als am Félligkeitstag bewirkt wird).

Falls Zinsen fiir weniger als ein Jahr berechnet werden, findet die taggenaue Zinsberechnungsmethode
actual / actual (ICMA-Regel 251), d. h. auf Basis der tatsédchlichen Anzahl der Tage (365 fiir ein Normaljahr
bzw. 366 im Fall eines Schaltjahres) eines Zinsjahres und der tatsdchlich abgelaufenen Tage einer

Zinsperiode, Anwendung.

Sollte die Anleihe wéhrend der Zeichnungsfrist nicht vollstdndig gezeichnet werden, behélt sich die
Gesellschaft vor, weitere Inhaberteilschuldverschreibungen bis zum Erreichen des Gesamtnennbetrags
auf Basis dieser Anleihebedingungen unter Berechnung der aufgelaufenen Stiickzinsen bis zur Ausgabe
der weiteren Inhaberteilschuldverschreibungen, an interessierte Investoren im Rahmen einer

Privatplatzierung auszugeben.

§4
Laufzeit / Endfélligkeit / Riickzahlung / Riickkauf

Die Laufzeit der Schuldverschreibung ist ab dem Begebungstag auf 7 Jahre bis zum 29.11.2027 befristet.
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Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zurlickgezahlt oder zuriickgekauft und entwertet, werden
die Inhaberteilschuldverschreibungen vorbehaltlich einer vorherigen Kiindigung gem. § 5 nach Ablauf der
Laufzeit (der ,Endfalligkeitstag”) zum entsprechenden ausstehenden Nennbetrag zuriickgezahit.

Falls die Emittentin die Inhaberteilschuldverschreibungen bei Endfélligkeit oder wenn der Endfélligkeitstag
ein Samstag, Sonntag oder ein anderer Tag ist, an dem die Banken und/oder das Abrechnungssystem
des Verwahrers nicht geéffnet haben, am darauffolgenden Geschéftstag (§ 6 Abs. 3 und 4) nicht oder nicht
vollsténdig einlbst, wird die Emittentin auf den ausstehenden Nennbetrag ab dem Faélligkeitstermin
Verzugszinsen in Héhe des jeweils geltenden Zinssatzes bis zum Ablauf des Tages, der dem Tag der
tatsdchlichen Riickzahlung vorangeht, entrichten. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist
ausgeschlossen.

Die Emittentin ist berechtigt, jederzeit Inhaberteilschuldverschreibungen (auch (iber beauftragte Dritte) im
Markt oder auf sonstige Weise anzukaufen. Die von der Emittentin  erworbenen
Inhaberteilschuldverschreibungen kdénnen nach Wahl der Emittentin von ihr gehalten, verkauft oder
entwertet werden.

Die Emittentin ist berechtigt, alle oder einen Teil der ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen ab
dem 5. Jahrestag des Begebungstages jederzeit mit einer Kliindigungsfrist von mindestens 30 und
héchstens 60 Tagen durch Bekanntmachung gemal3 § 12 zu kiindigen und vorzeitig zum Vorzeitigen
Riickzahlungsbetrag (Call) (Abs. 6) zuriickzuzahlen. Eine solche Kiindigungserkldrung ist unwiderruflich.
Die Kiindigung ist jeweils nur zuldssig, wenn die Inhaberteilschuldverschreibungen jeweils mindestens in
Héhe von 10 % ihres ausstehenden Nennbetrages gekiindigt werden. Die teilweise Kiindigung der
ausgegebenen Inhaberteilschuldverschreibungen erfolgt durch anteilige Reduzierung des Nennbetrags je

Inhaberteilschuldverschreibung.

,Vorzeitiger Riickzahlungsbetrag (Call)“ bezeichnet im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung

ab dem 5. Jahrestag des Begebungstages (einschliel3lich) bis zum 6. Jahrestag des Begebungstages

(ausschlieB3lich) 102 % des gekiindigten Nennbetragsanteils der Inhaberteilschuldverschreibungen

ab dem 6. Jahrestag des Begebungstages (einschliellich) bis zum 7. Jahrestag des Begebungstages

(ausschlieB3lich) 101 % des gekiindigten Nennbetragsanteils der Inhaberteilschuldverschreibungen

jeweils zuziiglich der bis zum Tag der Riickzahlung (ausschlieBlich) auf den gekiindigten

Nennbetragsanteil aufgelaufenen und noch nicht gezahlten Zinsen.

§5
Kiindigung

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Inhaberteilschuldverschreibungen aus wichtigem Grund zu
kiindigen und deren Riickzahlung zum entsprechenden ausstehenden Nennbetrag zuzliglich der bis zu
dem Tag vor der Riickzahlung aufgelaufenen und nicht ausgezahlten Zinsen (§ 3) zu verlangen. Die

Riickzahlung ist sofort féllig. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
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2.

a) gegen die Anleiheschuldnerin ein Insolvenzverfahren gerichtlich eréffnet wird, das nicht innerhalb
von 60 Tagen nach dessen Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird, oder die Anleiheschuldnerin
selbst ein solches Verfahren beantragt oder ihre Zahlungen einstellt oder einen generellen Vergleich
mit der Gesamtheit ihrer Gldubiger anbietet oder durchfiihrt, oder

b) die Anleiheschuldnerin in Liquidation tritt, es sei denn, dass eine solche Liquidation im
Zusammenhang mit einer Verschmelzung, Konsolidierung oder einer anderen Form des
Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft vorgenommen wird und diese Gesellschaft
anstelle der Anleiheschuldnerin alle Verpflichtungen aus diesen Anleihebedingungen tibernimmt,
oder

c) die Emittentin nicht mehr mehrheitlich an der BENO Immobilien GmbH, Starnberg, beteiligt ist. Eine
Verschmelzung der Emittentin und der BENO Immobilien GmbH stellt keinen wichtigen Grund dar.

Ein wichtiger Grund liegt nicht vor, wenn die Emittentin weniger als 60 Tage mit der Zahlung der Zinsen im

Verzug ist.

Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Inhaberteilschuldverschreibungen vollstédndig oder teilweise
zum 29.11.2025 (,Kiindigungstermin®) vorzeitig zu kiindigen und deren Riickzahlung zum
entsprechenden ausstehenden Nennbetrag zuziiglich der aufgelaufenen und nicht ausgezahliten Zinsen
(§ 3) zu verlangen. Die Kiindigung muss der Gesellschaft innerhalb eines Zeitraumes von 14
Kalendertagen, gerechnet ab der Veréffentlichung des Jahresabschlusses der Gesellschaft fiir das
Geschéftsjahr 2023 im Bundesanzeiger (Offenlegung des Jahresabschlusses), zugehen. Der Tag der
Veréffentlichung des Jahresabschlusses und der Tag des Zugangs der Kiindigung sind nicht mitzuzéhlen.
Die Riickzahlung soll innerhalb von 10 Geschéftstagen nach dem Kiindigungstermin erfolgen.

Eine Kiindigung geméal3 Abs. 1 oder Abs. 2 ist schriftlich gemé&l3 § 126 BGB in deutscher Sprache
gegentiber der Emittentin zu erkldren. Der Kiindigung ist ein Nachweis beizufiigen, aus dem sich ergibt,
dass der betreffende Anleihegldubiger zum Zeitpunkt der Abgabe der Kiindigung oder der Kiindigung
Inhaber der betreffenden Inhaberteilschuldverschreibungen ist. Der Nachweis kann durch eine
Bescheinigung der Depotbank oder auf andere geeignete Weise erbracht werden. Eine Klindigung geméan
Abs.1 oder Abs. 2 wird jeweils mit Zugang bei der Emittentin wirksam.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Eingang der Kiindigungserkldrung geheilt

wurde.

Der Treuhdnder (§ 8) ist berechtigt die Anleihe fiir die Anleiheinhaber vollstdndig zu kiindigen, wenn die
Emittentin gegen Verpflichtungen aus dem Treuhandvertag verstéf3t.

§6
Zahlungen

Die Emittentin verpflichtet sich unwiderruflich, Kapital und Zinsen (nachstehend zusammen auch

,Forderungen aus Inhaberteilschuldverschreibungen®) bei Félligkeit in Euro zu zahlen.
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Sémtliche gemdal3 dieser Anleihebedingungen zahlbaren Betrdge sind von der Emittentin (ber die
Zabhilstelle (§ 10) an den Verwahrer oder dessen Order zwecks Gutschrift auf die Konten der jeweiligen
Depotbanken zur Weiterleitung an die Anleiheglédubiger zu zahlen. Die Emittentin wird durch Zahlung an

den Verwahrer oder dessen Order von ihrer Zahlungspflicht gegeniiber den Anleihegldubigern befreit.

Falls eine Zahlung auf Kapital oder Zinsen einer Schuldverschreibung an einem Tag zu leisten ist, der kein
Geschéftstag ist, so erfolgt die Zahlung am néchstfolgenden Geschéftstag. In diesem Fall steht den
betreffenden Anleihegldubigern weder eine Zahlung noch ein Anspruch auf Verzugszinsen oder eine
andere Entschadigung wegen dieser Verzégerung zu.

“Geschaftstag”im Sinne dieser Anleihebedingungen ist jeder Tag (auBer einem Samstag oder Sonntag),
an dem (i) das Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System 2
(TARGET) und (ii) die Clearstream AG gedffnet ist und Zahlungen weiterleitet.

Die Emittentin ist berechtigt, alle auf die Schuldverschreibung zahlbaren Betrdge, auf die Anleihegldubiger
keinen Anspruch erhoben haben, beim Amtsgericht in Miinchen zu hinterlegen. Soweit die Emittentin auf
das Recht zur Riicknahme der hinterlegten Betrdge verzichtet, erléschen die betreffenden Anspriiche der

Anleihegldubiger gegen die Emittentin.

§7

Besicherung der Schuldverschreibung

Der Anspruch der Anleihegldubiger auf Riickzahlung des eingesetzten und ausstehenden Kapitals am
Ende der Laufzeit, sofern die Inhaberteilschuldverschreibungen nicht vorher gekiindigt wurden, der
Anspruch der Anleihegldubiger auf fristgerechte Zahlung der Zinsen und die sonstigen gegenwartig und
kiinftig den Anleihegldubigern aus der Schuldverschreibung zustehenden Zahlungsanspriiche
einschlieBlich etwaiger Verzugszinsen sind wie folgt durch die Emittentin an einen Treuhdnder geméR3 § 8
besichert:

a. Hinterlegung eines Betrages in Hbhe von 2,65 % des tatsdchlichen Zeichnungsvolumens (die
,Barsicherheit®) zuzliglich eines fixen Betrages in Hé6he von EUR 50.000,00 (der ,Einbehalt®) auf
ein zugunsten der Anleiheschuldnerin durch einen Treuhdnder gehaltenes Treuhandkonto durch die
Emittentin

b.  Ein selbststédndiges Garantieversprechen der BENO Holding AG, Starnberg, gegeniiber dem

Treuhénder (die ,Garantieerkldrung*) mit folgendem Umfang:

—  Einhaltung der Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft sowie des Gesellschaftsvertrags

der BENO Immobilien GmbH sowie deren jeweiligen Geschéftsordnungen,

—  Einhaltung der Bestimmungen des Treuhandvertrags der Gesellschaft mit dem Treuh&nder

- Verkauf von Immobilien im Eigentum der Objekt-Gesellschaften nur, wenn der

VerdulRerungspreis fiir die Immobilie hbher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten
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Wertgutachtens eines Offentlich bestellten vereidigten Sachverstdndigen fiir Immobilien
abziiglich mitverkaufter Verbindlichkeiten ist oder (Teil-)Verkauf von Objektgesellschaften,
wenn deren Verkaufspreis héher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate alten
Wertgutachtens eines Steuerberaters oder Wirtschaftspriifers ist, der Treuhdnder (ber den
Verkauf informiert wird und diesem die entsprechenden Gutachten libergeben werden, und

- Vorschlag einer Dividendenzahlung fiir ein abgelaufenes Geschéftsjahr durch die Gesellschatt,
nur wenn der gepriifte Konzernabschluss der Gesellschaft nach IFRS fiir das abgelaufenen
Geschéftsjahr eine Eigenkapitalquote von mehr als 30 % ausweist.

Die aufgefiihrten Sicherheiten werden nachfolgend zusammen als die ,Anleihe-Sicherheiten”

bezeichnet.

Die vorgenannten Anleihe-Sicherheiten werden zugunsten der Anleihegldubiger von dem Treuhdnder
verwaltet. Der Treuhénder wird im AuBenverhéltnis Inhaber der Anleihe-Sicherheiten, verwaltet diese im
Innenverhéltnis jedoch fiir die Anleihegldubiger nach MalRgabe des nach § 8 abgeschlossenen

Treuhandvertrages.

Sollte die Emittentin weitere Schuldverschreibungen gemal3 § 3 Abs. 6 nach Ende der Zeichnungsfrist
ausgeben, wird sie diese dem Treuhédnder mitteilen und dem Treuh&nder einen Betrag in entsprechender
Anwendung des § 7 Abs. 1 a) zur Hinterlegung auf dem Treuhandkonto (ibertragen.

§8

Treuhénder

Die Emittentin bestellt nach Mal3gabe des Treuhandvertrages einen Treuhdnder, dessen Aufgabe es ist,
die Bestellung der unter § 7 dieser Anleihebedingungen genannten Sicherungsrechte zugunsten der
Anleihegldubiger zu kontrollieren, sie im Interesse der Anleihegléubiger nach Malgabe des
Treuhandvertrages zu verwalten sowie, falls die Voraussetzungen hierfiir vorliegen, freizugeben oder zu
verwerten. Jeder Anleihegldubiger stimmt dem Abschluss des Treuhandvertrages mit Zeichnung bzw.
Umtausch der Inhaberteilschuldverschreibungen zu und erkennt diesen als fiir sich verbindlich an. Jedem
Anleihegldubiger stehen die Rechte gegen den Treuhdnder aus dem Treuhandvertrag aus eigenem Recht
zu (§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter). Der Anleihegldubiger hat dem Treuhdnder bei
Geltendmachung seiner Rechte aus dem Treuhandvertrag die Anleihegldubigereigenschaft durch Vorlage
eines geeigneten Nachweises (z. B. Bestétigung der depotfiihrenden Bank) nachzuweisen. Die
Anleihegldubiger sind verpflichtet, die sich aus dem Treuhandvertrag ergebenden Beschrdnkungen zu

beachten.

Sollte das Treuhandverhéltnis vorzeitig beendet werden, ist die Emittentin berechtigt und verpflichtet,

einen neuen Treuhédnder zu bestellen
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§9

Steuern

Séamtliche in Bezug auf die Anleihe zu zahlenden Betrdge, insbesondere Kapitalriickzahlungen und
Zinszahlungen, erfolgen ohne Abzug und Einbehaltung von gegenwértigen oder zuklinftigen Steuern, Abgaben
und sonstigen Geblihren, sofern die Emittentin nicht kraft Gesetzes oder einer sonstigen Rechtsvorschrift zum
Abzug und/oder zur Einbehaltung verpflichtet ist. Sofern die Emittentin zur Abflihrung von Abzug- und
Ertragsteuern auf Forderungen aus Inhaberteilschuldverschreibungen verpfilichtet ist, vermindern diese jeweils
den Auszahlungsbetrag. Die Emittentin ist nicht verpflichtet wegen eines solchen Einbehalts oder Abzugs
zusétzliche Betrdage an Kapital und/oder Zinsen an die Anleihegldubiger zu zahlen. Die Anleihegldubiger tragen

Jjeweils sémtliche auf die Schuldverschreibung entfallenden persénlichen Steuern.

§10
Zahlstelle

1. Zabhlstelle ist die Baader Bank AG, Weihenstephaner Stral8e 4, 85716 UnterschleiBheim (,Baader Bank®").

2.  Die Emittentin garantiert, dass stets eine Zahlstelle vorhanden ist. Die Emittentin ist berechtigt, wéhrend
der Laufzeit der Anleihe eine andere oder zusétzliche Zahlstelle(n) zu bestellen. Eine Anderung,
Abberufung, Bestellung oder ein sonstiger Wechsel wird von der Emittentin unverziiglich gemaf3 § 12

bekanntgegeben.

3. Die Zahlstelle ist berechtigt, falls sie ihrer Funktion als Zahlstelle nicht nachkommen kann, eine andere
Bank als Zahlstelle zu bestellen, die dieser Funktion vollumfénglich nachkommen kann.

4. Die Zahlstelle haftet dafiir, dass sie Erkldrungen abgibt, nicht abgibt oder entgegennimmt oder
Handlungen vornimmt oder unterléasst, nur, wenn und soweit sie die Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns
verletzt hat. Alle Bestimmungen und Berechnungen durch die Hauptzahistelle erfolgen in Abstimmung mit
der Emittentin und sind, soweit nicht ein offenkundiger Fehler vorliegt, in jeder Hinsicht endgdiltig und fiir

die Emittentin und alle Anleiheglédubiger bindend.

5. Die Zahlstelle ist in dieser Funktion ausschlielich Beauftragte der Emittentin. Zwischen der
Hauptzahlstelle und den Anleihegldubigern besteht kein Auftrags- oder Treuhandverhéltnis.

6. Die Zahlistelle ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB und etwaigen gleichartigen Beschrdnkungen
des anwendbaren Rechts anderer Lander befreit.

§11
Vorlegungsfrist / Verjahrung

Die Vorlegungsfrist gemél3 § 801 Abs. 1 S. 1 BGB fiir féllige Inhaberteilschuldverschreibungen wird auf 10 Jahre
verkiirzt. Die Verjdhrungsfrist fiir Anspriiche aus der Schuldverschreibung, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur

Zahlung vorgelegt werden, betrdgt zwei Jahre von dem Ende der betreffenden Vorlegungsfrist an. Die
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Vorlegung der Inhaberteilschuldverschreibungen erfolgt durch Ubertragung der jeweiligen Miteigentumsanteile
an der Globalurkunde auf das Konto der Zahlstelle beim Verwahrer.

§12
Bekanntmachungen und Mitteilungen

1. Alle die Schuldverschreibung betreffenden Bekanntmachungen werden, soweit keine weiteren
Bekanntmachungen gesetzlich vorgeschrieben sind, im Bundesanzeiger oder in einem spéter an dessen
Stelle tretendes Veréffentlichungsmedium veréffentlicht. Einer besonderen Benachrichtigung der
einzelnen Anleihegldubiger bedarf es nicht.

2. Die Anleiheglédubiger miissen Mitteilungen schriftlich geméaR § 126 BGB in deutscher Sprache, zusammen
mit einem Nachweis (iber den Besitz der betroffenen Inhaberteilschuldverschreibungen persénlich oder
per Einschreiben an die Emittentin (ibermitteln. § 5 Abs. 3 dieser Bedingungen gilt entsprechend. Der
Nachweis kann durch die Bescheinigung der Depotbank oder auf andere geeignete Weise erbracht
werden.

§13
Anleihegldubigerversammlung

1. Die Anleihegldubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin oder dem gemeinsamen Vertreter der
Anleihegldubiger  einberufen. Sie ist  einzuberufen, wenn  Anleiheglédubiger, deren
Inhaberteilschuldverschreibungen zusammen 5 % der ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen
erreichen, dies schriftlich mit der Begriindung verlangen, sie wollten einen gemeinsamen Vertreter
bestellen oder abberufen, sie wollten nach § 5 Abs. 5 Satz 2 des Gesetzes (liber Schuldverschreibungen
aus Gesamtemissionen (,SchVG®*) liber das Entfallen der Wirkung der Kiindigung beschlieRen oder sie
hétten ein sonstiges besonderes Interesse an der Einberufung. Es darf nur ein gemeinsamer Vertreter
bestellt, werden, der nach dem Rechtsanwaltsvergiitungsgesetz (,RVG®) oder in entsprechend
Anwendung des RVG abrechnet.

2. Die Anleihegldubigerversammlung wird von der Anleiheschuldnerin spétestens einen Monat vor dem
Versammlungstag durch Bekanntmachung gemé&l § 12 dieser Anleihebedingungen einberufen. Die
Versammlung findet am Sitz der Anleiheschuldnerin oder am Sitz einer deutschen Wertpapierbérse statt.
Die Einberufung muss Zeit und Ort der Versammlung sowie die Bedingungen angeben, von denen die
Teilnahme an der Versammlung und die Auslibung des Stimmrechts abhédngen. Die beschlossenen
Anderungen sind bekannt zu machen.

3. Beschliisse der Anleihegldubigerversammliung sind durch notarielle Niederschriften in entsprechender
Anwendung des § 130 Abs. 2 bis 4 AktG zu beurkunden.

4. Soweit in den Anleihebedingungen nichts anderes geregelt ist, gelten fiir das Verfahren und die
Beschlussfassung in der Anleihegldubigerversammliung die gesetzlichen Vorschriften des SchVG.
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§14
Mehrheitsbeschliisse der Anleihegldubiger

Beschliisse  der  Anleihegldubigerversammilung gemdB §5 SchVG werden auf der
Anleihegldubigerversammlung mit einfacher Mehrheit gefasst.

Die Anleihegldubiger kbnnen mit einer Mehrheit von 75 % der teilnehmenden Stimmrechte insbesondere
folgenden MalBnahmen zustimmen:

a. der Verdnderung der Félligkeit, der Verringerung oder dem Ausschluss der Zinsen;

b.  der Verdnderung der Laufzeit;

c.  der Verringerung der Hauptforderung;

d. dem Nachrang der Forderung aus der Anleihe im Insolvenzverfahren der Anleiheschuldnerin;

e. der Umwandlung oder dem Umtausch der Inhaberteilschuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile,
andere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

f. der Anderung der Wéhrung der Anleihe;

g. dem Verzicht auf das Kiindigungsrecht der Anleihegldubiger oder dessen Beschrdnkungen;

h.  der Schuldnerersetzung;

i. Anderungen von § 13 Abs. 1 S. 3 der Anleihebedingungen (Vergiitung des gemeinsamen Vertreters)

§15
Gemeinsamer Vertreter

Zum gemeinsamen Vertreter fiir alle Glaubiger kann jede geschéftsfahige Person oder eine sachkundige
juristische Person bestellt werden.

Eine Person, welche Mitglied des Vorstands, des Aufsichtsrats, des Verwaltungsrats oder eines &hnlichen
Organs, Angestellter oder sonstiger Mitarbeiter des Schuldners oder eines mit diesem verbundenen
Unternehmens ist, kann nicht als gemeinsamer Vertreter bestellt werden.

Eine Person, welche

a. am Stamm- oder Grundkapital des Schuldners oder eines mit diesem verbundenen Unternehmens
mit mindestens 20 % beteiligt ist,
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b.  Finanzgldubiger des Schuldners oder eines mit diesem verbundenen Unternehmens mit einer
Forderung in H6he von mindestens 20 % der ausstehenden Anleihe oder Organmitglied, Angesteliter
oder sonstiger Mitarbeiter dieses Finanzgldubigers ist oder

c. auf Grund einer besonderen persénlichen Beziehung zu den in den Nummern 1 bis 3 aufgefiihrten

Personen unter deren bestimmendem Einfluss steht,

muss den Glaubigern vor ihrer Bestellung zum gemeinsamen Vertreter die mal3geblichen Umsténde
offenlegen. Der gemeinsame Vertreter hat die Gldubiger unverziiglich in geeigneter Form dariiber zu

unterrichten, wenn in seiner Person solche Umstédnde nach der Bestellung eintreten.

Der gemeinsame Vertreter hat die Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz oder von den
Glaubigern durch Mehrheitsbeschluss eingerdumt wurden. Er hat die Weisungen der Gldubiger zu
befolgen. Soweit er zur Geltendmachung von Rechten der Gldubiger erméchtigt ist, sind die einzelnen
Glaubiger zur selbstdndigen Geltendmachung dieser Rechte nicht befugt, es sei denn, der
Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdriicklich vor. Uber seine Tétigkeit hat der gemeinsame Vertreter den
Glaubigern zu berichten.

Der gemeinsame Vertreter haftet den Gldubigern als Gesamtgldubigern fiir die ordnungsgemélie Erfiillung
seiner Aufgaben; bei seiner Tétigkeit hat er die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschéftsleiters anzuwenden. Die Haftung des gemeinsamen Vertreters kann durch Beschluss der
Glaubiger beschrénkt werden. Uber die Geltendmachung von Ersatzanspriichen der Glaubiger gegen den
gemeinsamen Vertreter entscheiden die Gldubiger.

Der gemeinsame Vertreter kann von den Gldubigern jederzeit ohne Angabe von Griinden abberufen
werden.

Der gemeinsame Vertreter der Glaubiger kann vom Schuldner verlangen, alle Auskiinfte zu erteilen, die
zur Erfiillung der ihm (ibertragenen Aufgaben erforderlich sind.

Die durch die Bestellung eines gemeinsamen Vertreters der Glaubiger entstehenden Kosten und
Aufwendungen, einschliel3lich einer angemessenen Verglitung des gemeinsamen Vertreters, tragt der

Schuldner.

Der gemeinsame Vertreter kann nur fiir eine Dauer von 3 Jahren bestellt werden, eine erneute Bestellung

durch die Gldubigerversammlung ist zulgssig.

§16
Anderungen der Anleihebedingungen

Die Anleiheschuldnerin ist ausschliel3lich in den folgenden Féllen berechtigt, die Anleihebedingungen

durch einseitige Willenserkldrung zu &ndern bzw. anzupassen:

a. Anderung der Fassung, wie z. B. Wortlaut und Reihenfolge;
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b.  Anderungen, die fiir eine Zulassung oder Einbeziehung der Schuldverschreibung zum Handel an
einem geregelten Markt oder einem privatrechtlich organisierten Markt erforderlich sind,
insbesondere die Einteilung der Anleihe bezogen auf die Anzahl und den Nennbetrag der
Inhaberteilschuldverschreibungen.

Anderungen der Anleihebedingungen kénnen durch Rechtsgeschéft nur durch einen gleichlautenden
Vertrag mit sémtlichen Anleihegl&dubigern erfolgen.

Anderungen der Anleihebedingungen sind ferner mit Zustimmung der Anleihegléubigerversammiung
durch Mehrheitsbeschluss nach MaBgabe des § 14 der Anleihebedingungen mdglich.

§17
Anwendbares Recht / Erfiillungsort / Gerichtsstand

Form und Inhalt der Schuldverschreibung sowie alle Rechte und Pflichten der Emittentin, der
Anleihegldubiger und der Zahlstelle bestimmen sich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfiillungsort ist Starnberg.

Gerichtsstand fiir alle Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Anleihebedingungen ist
Miinchen. Der Gerichtsstand Miinchen ist fiir alle Klagen gegen die Emittentin ausschlieflich.

Jeder Anleiheglédubiger kann in Rechtsstreitigkeiten gegen die Emittentin oder in Rechtsstreitigkeiten, an
denen der Anleihegldubiger und die Emittentin beteiligt sind, im eigenen Namen seine Rechte aus den
von ihm gehaltenen Inhaberteilschuldverschreibungen geltend machen unter Vorlage einer

a. Bescheinigung seiner Depotbank, die (i) den vollen Namen und die volle Anschrift des
Anleihegléubigers enthélt, (i) den Gesamtnennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen angibt,
die am Tag der Ausstellung dieser Bescheinigung dem bei dieser Depotbank bestehenden Depot
des Anleiheglédubigers gutgeschrieben sind, und (iiij) bestéatigt, dass die Depotbank die Angaben
geméR (i) und (ii) schriftlich mitgeteilt hat und einen Bestétigungsvermerk der Clearstream AG sowie
des betreffenden Inhabers des Kontos bei der Clearstream AG trégt, sowie

b. einer von einem Vertretungsberechtigten der Clearstream AG beglaubigten Ablichtung der
Globalurkunde.

,Depotbank” bezeichnet ein Bank- oder sonstiges Finanzinstitut (einschlie8lich Clearstream AG,
Clearstream Luxembourg und Euroclear), das eine Genehmigung fiir das Wertpapier-Depotgeschéft hat
und bei dem der Anleihegldubiger Inhaberteilschuldverschreibungen im Depot verwahren I&sst.

Fiir die Kraftloserklarung abhandengekommener oder vernichteter Inhaberteilschuldverschreibungen sind
ausschliel3lich die Gerichte der Bundesrepublik Deutschland zustéandig.
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§18
Salvatorische Klausel

Sollte eine der Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder nicht
durchsetzbar sein oder unwirksam oder nicht durchsetzbar werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit oder die
Durchsetzbarkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen bzw. nicht durchsetzbaren
Bestimmung soll, soweit rechtlich mdglich, eine dem Sinn und wirtschaftlichen Zweck dieser
Anleihebedingungen zum Zeitpunkt der Begebung der Schuldverschreibung entsprechende Regelung gelten.
Unter Umsténden, unter denen sich diese Anleihebedingungen als unvollsténdig erweisen, soll eine ergénzende
Auslegung, die dem Sinn und Zweck dieser Anleihebedingungen entspricht, unter angemessener
Beriicksichtigung der berechtigten Interessen der beteiligten Parteien erfolgen.

1.1.7. Weitere Angaben

a. Nominaler Zinssatz

Der Nominalzinssatz der Inhaberschuldverschreibung ist mit 5,3 % p. a. vom Nennbetrag festgelegt.
b. Bestimmung zur Zinsschuld

Die Zinsschuld wird auf Basis des entsprechenden Nennbetrags der Inhaberschuldverschreibung
berechnet.

Falls Zinsen fir weniger als ein Jahr berechnet werden, findet die taggenaue
Zinsberechnungsmethode actual/actual (ICMA-Regel 251), d. h. auf Basis der tatsachlichen Anzahl
der Tage (365 flr ein Normaljahr bzw. 366 im Fall eines Schaltjahres) eines Zinsjahres und der
tatsachlich abgelaufenen Tage einer Zinsperiode, Anwendung.

Einzelne Monate werden folglich entsprechend ihrer tatsachlichen Anzahl von Tagen mit 30 oder 31
Zinstagen bzw. der Monat Februar mit 28 bzw. 29 Tagen gerechnet. Fir ein ganzes Jahr ergeben
sich demnach 365 bzw. fur in einem Schaltjahr 366 Tage. Fir die Ermittlung des Anteils am
nominalen Jahreszinssatz werden dann zwei separate Briiche fiir normale Jahre mit 365 Tagen im
Nenner bzw. fir Schaltjahre 366 Jahre im Nenner gebildet.

c. Datum, ab dem die Zinsen fallig werden;
Die Schuldverschreibung wird ab dem 30.11.2020 verzinst.
d. Zinsfilligkeitstermine

Die Zinsperioden laufen jeweils vom 30.11. bis 29.05. und vom 30.05. bis zum 29.11. (jeweils
einschlieRlich) der Jahre 2020 bis 2027 vorbehaltlich einer Kindigung gemal der
Anleihebedingungen in Teil C 1.1.6.

Die Zinsen werden halbjahrlich nachtraglich am 30.05. und am 30.11. eines jeden Jahres zur
Zahlung fallig, erstmals am 30.05.2021. Fallt einer der Falligkeitstage auf einen Samstag, Sonntag
oder staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag, so tritt an die Stelle dieses Tages der nachste
darauffolgende Bankarbeitstag. Der Zinslauf der Schuldverschreibung endet mit Beginn des Tages,
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an dem sie zur Tilgung fallig werden (und zwar auch dann, wenn die Leistung gemaf § 193 BGB
spater als am Falligkeitstag bewirkt wird).

e. Giultigkeitsdauer der Anspriiche auf Zins- und Kapitalriickzahlungen

Die Anspriche auf Zins- und Kapitalriickzahlungen verjahren entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB), in der Regel in 3 Jahren.

1.1.8. Falligkeitstermin und Tilgungsmodalitaten
a. Falligkeit

Die Laufzeit der Inhaberschuldverschreibung beginnt am 30.11.2020 und endet mit Ablauf des
29.11.2027. Die Emittentin hat sich verpflichtet, die Inhaberteilschuldverschreibungen am
30.11.2027 zu 100,00 % des Nennbetrags, d. h. zu EUR 1.000,00 je Inhaberteilschuldverschreibung
zurlickzuzahlen, soweit die Inhaberteilschuldverschreibungen nicht zuvor bereits gem. § 4 oder § 5
der Inhaberschuldverschreibungsbedingungen gekiindigt und zuriickbezahlt wurden.

b. Tilgungsmodalitaten

Die Emittentin ist berechtigt, alle oder  einen Teil der  ausstehenden
Inhaberteilschuldverschreibungen ab dem 5. Jahrestag des Begebungstages jederzeit mit einer
Kindigungsfrist von mindestens 30 und héchstens 60 Tagen durch Bekanntmachung gemaf § 4 der
Inhaberschuldverschreibungsbedingungen zu kindigen und vorzeitig zum vorzeitigen
Riickzahlungsbetrag zuriickzuzahlen. Eine solche Kiindigungserklarung ist unwiderruflich. Die
Kindigung ist jeweils nur zulassig, wenn die Inhaberteilschuldverschreibungen jeweils mindestens
in Hoéhe von 10 % ihres ausstehenden Nennbetrages gekiindigt werden. Die teilweise Kiindigung
der ausgegebenen Inhaberteilschuldverschreibungen erfolgt durch anteilige Reduzierung des
Nennbetrags je Inhaberteilschuldverschreibung.

Der vorzeitige Rlckzahlungsbetrag im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung betragt

e ab dem 5. Jahrestag des Begebungstages (einschliellich) bis zum 6. Jahrestag des
Begebungstages (ausschlieBlich) 102 % des gekundigten Nennbetragsanteils der
Inhaberteilschuldverschreibungen

e ab dem 6. Jahrestag des Begebungstages (einschliellich) bis zum 7. Jahrestag des
Begebungstages (ausschliellich) 101 % des gekindigten Nennbetragsanteils der
Inhaberteilschuldverschreibungen

jeweils zuzlglich bis zum Tag der Rickzahlung (ausschlieRlich) auf den gekiindigten Nennbetrags-
anteil aufgelaufener und noch nicht gezahlter Zinsen.

Die Anleiheglaubiger sind berechtigt, die Anleihe gemal §5 der
Inhaberschuldverschreibungsbedingungen vollstandig oder teilweise zum 29.11.2025 vorzeitig zu
kiindigen und deren Rickzahlung zum entsprechenden ausstehenden Nennbetrag zuziglich der
aufgelaufenen und nicht ausgezahlten Zinsen zu verlangen. Die Kiindigung muss der Gesellschaft
innerhalb eines Zeitraums von 14 Kalendertagen, gerechnet ab der Verdffentlichung des
Jahresabschlusses der Gesellschaft fur das Geschaftsjahr 2023 im Bundesanzeiger (Offenlegung
des Jahresabschlusses), zugehen. Der Tag der Veroffentlichung des Jahresabschlusses und der
Tag des Zugangs der Kindigung sind nicht mitzuzahlen. Die Rickzahlung soll innerhalb von 10
Geschaftstagen nach dem Kiindigungstermin erfolgen.
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Samtliche zahlbaren Betrage der Emittentin sind von der Emittentin Uber die Zahlstelle an den
Verwahrer oder dessen Order zwecks Gutschrift auf die Konten der jeweiligen Depotbanken zur
Weiterleitung an die Anleiheglaubiger zu zahlen. Die Emittentin wird durch Zahlung an den
Verwahrer oder dessen Order von ihrer Zahlungspflicht gegentiber den Anleiheglaubigern befreit.
Falls eine Zahlung auf Kapital oder Zinsen einer Schuldverschreibung an einem Tag zu leisten ist,
der kein Geschaftstag ist, so erfolgt die Zahlung am n&chstfolgenden Geschéftstag. In diesem Fall
steht den betreffenden Anleiheglaubigern weder eine Zahlung noch ein Anspruch auf Ver-
zugszinsen oder eine andere Entschadigung wegen dieser Verzdgerung zu.

1.1.9. Rendite und deren Berechnung
a. Angabe der Rendite

Die jahrliche Rendite fur die Jahre 2020 bis 2027 der Inhaberschuldverschreibung auf Grundlage
des Ausgabebetrages von 100 % des Nennbetrages entspricht der Nominalverzinsung und betragt
5,3 %. Sollten Zinsen fiir weniger als ein Jahr berechnet werden, findet die taggenaue
Zinsberechnungsmethode actual / actual (ICMA-Regel 251) Anwendung.

b. Beschreibung der Methode zur Berechnung der Rendite in Kurzform

Fir die Berechnung der individuellen Rendite tiber die Gesamtlaufzeit hat der Anleger die Differenz
zwischen dem Rickzahlungsbetrag einschlielich der gezahlten Zinsen und dem urspriinglich
gezahlten Nennbetrag zuzlglich etwaiger Stlckzinsen sowie die Laufzeit der
Inhaberschuldverschreibung und seine Transaktionskosten zu beriicksichtigen. Die jeweilige Netto-
Rendite der Inhaberschuldverschreibung lasst sich erst am Ende der Laufzeit bestimmen, da sie von
eventuell zu zahlenden individuellen Transaktionskosten (zum Beispiel Depotgebihren an die vom
Anleger beauftragte Bank) abhangig ist. Zinseszinsen sind von der Emittentin nicht zu entrichten.

1.1.10. Vertretung der Inhaber von Nichtdividendenwerten

Die Emittentin hat am 19.10.2020 mit Rechtsanwalt Roderich Schaetze, Schéafflerstralte 8, 80333
Minchen, einen Treuhandvertrag hinsichtlich der Bestellung, Verwaltung und Abwicklung der
Anleihe-Sicherheiten zur Besicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger abgeschlossen. Aufgabe
des Treuhanders ist es, die Bestellung der in den Inhaberschuldverschreibungsbedingungen
genannten Sicherungsrechte zugunsten der Inhaber der angebotenen
Inhaberteilschuldverschreibungen zu kontrollieren. Wahrend der Laufzeit der Anleihe hat der
Treuhander die Anleihesicherheiten zugunsten der Anleihegldubiger zu verwalten. Falls die
Emittentin nicht oder nicht vollstandig ihren falligen Verpflichtungen nachkommt, hat der Treuhander
die Sicherheiten zu verwerten und den Verwertungserlés an die Anleihegldubiger auszukehren. Der
Treuhander wird im AufRenverhéltnis Besitzer der Sicherheiten, verwaltet diese im Innenverhaltnis
jedoch fiir die Inhaber der angebotenen Inhaberteilschuldverschreibungen.

Der Treuhandvertrag kann in den Geschaftsrdumen der Emittentin (Kreuzstrale 26, 82319
Starnberg) eingesehen werden. Der Wortlaut des Vertrages ist zusatzlich nachfolgend
wiedergegeben.
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TREUHANDVERTRAG
nachstehend der ,Treuhandvertrag*”

zwischen

BENO Holding AG
Kreuzstral3e 26,
82319 Starnberg

vertreten durch den Vorstand
Herrn Florian Renner

nachstehend ,, Treugeberin“ oder ,Emittentin“

und

Rechtsanwalt Roderich Schaetze
Schéfflerstralle 8,
80333 Miinchen

nachstehend , Treuhdnder”

Praambel

Die Emittentin beabsichtigt, eine Inhaberschuldverschreibung im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 30.000.000,00 (in Worten: Euro dreiBig Millionen) (nachfolgend auch die ,Anleihe“ genannt)
eingeteilt in bis zu 30.000 auf den Inhaber lautende und untereinander gleichberechtigte
Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (in Worten: Euro tausend) (jeweils
eine ,Inhaberteilschuldverschreibung” und alle Inhaberteilschuldverschreibungen zusammen die
»Teilschuldverschreibungen®) zu begeben. Grundlage der Anleihe sind die hier als Anlage 1 beigefiigten
Anleihebedingungen.  Jedem  Inhaber  einer  Inhaberteilschuldverschreibung  (nachstehend
~Anleihegldubiger” genannt) stehen daraus die in den Anleihebedingungen bestimmten Rechte zu.

Die Anleihe wird im Rahmen eines Umtauschangebotes an Inhaber einer Wandelanleihe, die die
Gesellschaftim Jahr 2014 unter der ISIN DEOO0A11QP91 begeben hat, und im Rahmen eines 6éffentlichen
Angebots an interessierte Anleger liber die Zeichnungsfunktionalitét an der Bérse Miinchen ausgegeben.
Daneben sind noch Privatplatzierungen direkt bei der Gesellschaft méglich.

Der Anspruch der Anleihegldubiger auf Riickzahlung des eingesetzten Kapitals am Ende der Laufzeit, der
Anspruch der Anleiheglédubiger auf fristgerechte Zahlung der Zinsen und die sonstigen gegenwértigen und
kiinftigen  den  Anleihegldubigern aus den  Inhaberteilschuldverschreibungen  zustehende
Zahlungsanspriiche (die ,Anleiheanspriiche* genannt) werden, wie folgt besichert:

a. Hinterlegung eines Betrages in Hbhe von 2,65 % des tatsdchlichen Zeichnungsvolumens (die
,Barsicherheit”) zuziiglich eines fixen Betrages in Héhe von EUR 50.000,00 (der ,Einbehalt®) auf
ein zugunsten der Anleiheschuldnerin durch den Treuhdnder gehaltenes Treuhandkonto durch die
Emittentin.

b. Abgabe einer selbststdndigen Garantieerkldrung der Emittentin zugunsten der Anleihegldubiger
gegeniiber dem Treuhdnder. Diese Garantieerklédrung ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigefiigt.
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Dies

Die Barsicherheit sowie die Garantieerkldrung werden zusammen nachfolgend als die ,Anleihe-
Sicherheiten” bezeichnet.

vorausgeschickt vereinbaren die Parteien wie folgt:

§1

Aufgaben des Treuhdnders
Aufgabe des Treuhénders ist es,

a. die Einrichtung eines Treuhandkontos durchzufiihren und die Hinterlequng eines Betrages in Héhe
von 2,65 % des tatséchlichen Zeichnungsvolumens zuzliglich eines fixen Betrages in Héhe von
EUR 50.000,00 (der ,,Einbehalt”) durch die Emittentin zu (iberwachen,

b. die Entgegennahme des selbststdndigen Garantieversprechen der Emittentin  (die
,Garantieerkldrung*) und

c.  die Anleihe-Sicherheiten nach Mal3gabe der Bestimmungen dieses Treuhandvertrages im Interesse
der Anleihegldubiger zu halten, zu verwalten, sowie, falls die Voraussetzungen hierfiir vorliegen,
freizugeben oder zu verwerten.

Es ist nicht Aufgabe des Treuhédnders, den Verkehrswert der Anleihe-Sicherheiten im Zeitpunkt der
Stellung dieser Sicherheiten oder wéhrend der Laufzeit der Anleihe zu (berpriifen. Insbesondere ist es
nicht Aufgabe des Treuhénders flir die Barsicherheit eine Verzinsung zu erreichen.

Die Anleihe-Sicherheiten werden von dem Treuhdnder zugunsten der Anleihegldubiger verwaltet. Im
AuBenverhéltnis wird der Treuhdnder Inhaber der Anleihe-Sicherheiten.

Der Treuhénder ist verpflichtet, die Anleihe-Sicherheiten zu jedem Zeitpunkt von seinem sonstigen
Vermégen getrennt zu halten und nicht mit seinem sonstigen Vermégen zu vermischen.

Der Treuhénder ist nicht verpflichtet, die Einhaltung der Satzung und der Geschéftsordnung im Rahmen
der Garantieerkldrung zu lberwachen, so lange die Emittentin ihren félligen Verpflichtungen aus der
Anleihe nachkommt.

Die Treugeberin erklért und verpflichtet sich hiermit im Wege eines abstrakten Schuldversprechens (§ 780
BGB) gegentiber dem Treuhénder, im Hinblick auf die Anleiheanspriiche jeweils in gleicher H6he und in
gleicher Wéhrung wie gegenliber den Anleihegldubigern auch gegeniiber dem Treuh&nder zur Zahlung
verpflichtet zu sein (die ,Parallel-Schuld”). Der Treuhdnder hat insoweit einen eigenen Zahlungsanspruch
aus der Parallel-Schuld gegen die Treugeberin. Die Parallel-Schuld ist unabhdngig von den
Zahlungsverpflichtungen der Treugeberin gegeniber den Anleihegldubigern aus den Anleiheanspriichen,
wobei eine Zahlung der Treugeberin auf die Anleiheanspriiche die Treugeberin in entsprechender Héhe
auch von ihren Verpflichtungen aus der Parallel-Schuld befreit. Ebenso befreit eine Zahlung der
Treugeberin auf die Parallel-Schuld die Treugeberin in entsprechender H6he auch von ihren
Verpflichtungen aus den Anleiheanspriichen. Jedwede Rechte aus der Anleihe, z.B. Stimmrechte in einer
etwaigen Anleihegldubigerversammlung, werden — soweit in diesem Treuhandvertrag nicht abweichend
geregelt — ausschlieBlich durch den jeweiligen Anleihegldubiger ausgelibt. Soweit erforderlich stimmt der
Treuhdnder jedweder Rechtsausiibung durch den jeweiligen Anleihegldubiger zu bzw. erméchtigt diesen
zu jedweder Rechtsausiibung.

Der Treuhédnder ist verpflichtet, den auf dem Treuhandkonto hinterlegten Geldbetrag, abziiglich
entstandener Gebliihren fiir die Verwaltung des Geldbetrages ausschlielllich zur Bedienung der
Anleiheanspriiche zu verwenden, wenn die Emittentin ihren Verpflichtungen nicht fristgerecht
nachgekommen ist.
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§2

Aufgaben und Gewahrleistungen der Treugeberin

Die Treugeberin verpflichtet sich gegeniiber dem Treuhénder innerhalb eines Monats nach Begebung der
Anleihe, die Barsicherheit auf das vom Treuhdnder noch schriftlich zu benennende Konto zu (ibertragen.
Sollte sich die Barsicherheit auf Grund von Nachplatzierungen der Gesellschaft erh6hen, verpflichtet sich
die Gesellschaft unverziiglich den Treuhénder dariiber zu informieren und die Barsicherheit entsprechend
zu erhéhen.

Die Treugeberin verpflichtet sich vor Begebung der Anleihe die Garantieerkldrung auszufertigen und dem
Treuhdnder zu (ibergeben.

§3

Anleihe-Sicherheiten

Die Treugeberin wird die Barsicherheit spesenfrei auf das Treuhandkonto einzahlen. Sollten
Verwahrentgelte durch Diritte fiir die Barsicherheit anfallen, verpfiichtet sich die Treuh&nderin diese nach
Abrechnung durch den Treuhdnder auszugleichen.

Die Anleihegléubiger und der Treuhdnder haben kein Recht, die Stellung weiterer Sicherheiten zu
verlangen.

§4

Verwendung bzw. Verwertung der Gesamtsicherheiten
Die Verwendung bzw. Verwertung der Sicherheiten erfolgt nach folgender zwingenden Reihenfolge:
a. Verwendung der Barsicherheit
b.  Geltendmachung von méglichen Anspriichen aus der Garantieerklédrung.

Ein etwaiger Erlbs aus der Verwertung wird der Treuhdnder — nach Abzug der durch die Verwertung
entstandenen Kosten und seiner Vergiitung, soweit diese nicht von der Treugeberin getragen werden
(kbénnen) — an die Anleihegldubiger im Verhéltnis ihrer nominellen Beteiligung an der Anleihe
untereinander in bar auskehren.

Der Treuhénder ist berechtigt die Kosten fiir die Verwertung der Anleihe-Sicherheiten nach Abrechnung
aus dem Einbehalt zu entnehmen.

§o

Freigabe der Gesamtsicherheiten
Der Treuhénder ist zur Freigabe der Anleihe-Sicherheiten sowie des Einbehalts verpflichtet, wenn diese

die vollstdndige Befriedigung sémtlicher Anleiheanspriiche durch Vorlage entsprechender Dokumente
nachweisen und die Treuhandverglitung vollsténdig beglichen ist.

Fir den Fall, dass die Treugeberin beabsichtigt, die Anleiheanspriiche ganz oder teilweise aus
Fremdmitteln zu befriedigen und den Fremdmittelgeber dazu Sicherheiten zu gewdhren hat, wird der
Treuhé&nder von den Gesamtsicherheiten nur Gebrauch machen, wenn die vollsténdige Befriedigung aller
Anleiheanspriiche nicht sichergestellt ist.

Damit verbundene Kosten sind von der Treugeberin zu tragen.

§6

Rechte des Treuhédnders und der Gldubiger

Jedem einzelnen Anleihegléubiger stehen die Rechte gegen den Treuhdnder aus diesem Treuhandvertrag
aus eigenem Recht zu (§ 328 BGB, Vertrag zugunsten Dritter).
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Die Anleiheglaubiger sind verpflichtet, die sich aus dem Treuhandvertrag ergebenden Beschrdnkungen zu
beachten. Der Treuhdnder ist nicht verpflichtet, fiir die Anleihegldubiger deren Rechte aus den
Anleihebedingungen gegentliber der Emittentin geltend zu machen oder durchzusetzen.

Von etwaigen Beschliissen der Anleihegldubigerversammiung ist der Treuhdnder unverziiglich durch die
Treugeberin zu versténdigen.

Der Treuhénder ist gegeniiber der Treugeberin berechtigt, jederzeit, nach vorheriger Ankiindigung, die
Unterlagen der Treugeberin einzusehen, welche die Anleihe, sowie die von ihm verwalteten
Gesamtsicherheiten betreffen, soweit dies fiir die Erfillung seiner Verpflichtungen aus diesem
Treuhandvertrag und zur Wahrung der Rechte der Anleihegldubiger nach seinem freien Ermessen
notwendig ist. Auf Verlangen des Treuhdnders hat die Treugeberin auf seine Kosten dem Treuhédnder
aulBerdem Abschriften der vorgenannten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Die Treugeberin ist dariiber hinaus verpflichtet, den Treuhdnder unverziiglich liber solche Umstdnde und
Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfiillung der Pflichten des Treuhdnders aus diesem
Treuhandvertrag, die Erfiillung der Verpflichtungen der Treugeberin aus der Anleihe oder auf die vom
Treuhénder verwalteten Gesamtsicherheiten haben kénnen. Insbesondere informiert die Treugeberin den
Treuhdnder (ber die vollstdndigen und fristgerechten Zahlungen der Verbindlichkeiten aus der Anleihe.

Der Treuhénder ist nicht verpflichtet, den Anleihegldubigern Einsichtnahme in Unterlagen zu gestatten.

§7
Vergiitung

Der Treuhénder erhdlt fiir seine Tétigkeit als Treuhdnder von der Treugeberin eine pauschale Vergiitung
in Hohe von EUR 1.500,00 jahrlich zuzliglich gesetzlicher Umsatzsteuer, die jeweils im Voraus zum 30.11.
eines jeden Kalenderjahres féllig ist. Auslagen, die im Zusammenhang mit der Erfiillung seiner
Verpflichtungen aus diesem Vertrag anfallen, werden dem Treuhédnder von der Treugeberin gegen
Nachweis gesondert erstattet.

Sollte es zur Verwertung der Gesamtsicherheiten kommen oder der Treuhdnder im Rahmen seiner
Tétigkeit als Treuhdnder tétig werden miissen, erhélt der Treuhdnder von der Treugeberin fiir diese
VerwertungsmalBnahmen ein Honorar in Héhe von EUR 250,00 pro Stunde zuziiglich gesetzlicher
Umsatzsteuer. Dieses Honorar ist monatlich gegen Zeitnachweis zur Zahlung féllig.

Sollten die im Rahmen der Verwertung der Gesamtsicherheiten entstandenen Kosten (einschlief8lich des
Honorars des Treuhdnders gemal3 obigen § 7 Abs. 2) nicht von der Treugeberin getragen werden
(kbénnen), so ist der Treuhdnder berechtigt, diese Kosten von dem an die Anleihegldubiger
auszukehrenden Verwertungserlés fiir sich in Abzug zu bringen.

§8
Haftung

Der Treuhdnder haftet nicht fiir Verbindlichkeiten, welche die Treugeberin gegeniiber den
Anleihegldubigern oder sonstigen Dritten eingeht bzw. eingegangen ist.

Die Haftung des Treuhénders wegen der Verletzung von Vertragspflichten ist gegeniiber der Treugeberin
und den Anleihegléubigern auf den Hbchstbetrag von EUR 1.000.000,00 beschrénkt. Hiervon unberiihrt
bleibt die Haftung wegen der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn der
Treuhdnder oder ein Erfiillungsgehilfe die Verletzung zu vertreten hat, sowie auf Ersatz sonstiger
Schéden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahridssigen Pflichtverletzung des Treuhdnders oder seines
Erfiillungsgehilfen beruhen.

Der Treuhénder stellt sicher, dass seine Haftung nach diesem Vertrag bis zu dem in § 8 Absatz 2
genannten Héchstbetrag fiir die Laufzeit dieses Vertrages von seiner berufsstdndischen
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Vermégensschaden-Haftpflichtversicherung abgedeckt ist. Ist eine zusétzliche Versicherung erforderlich,
kann der Treuhédnder die hierflir anfallenden Kosten der Treugeberin in Rechnung stellen.

§9

Laufzeit und Kiindigung
Dieser Treuhandvertrag tritt mit Unterzeichnung in Kraft.

Wéhrend der Laufzeit der Anleihe ist eine ordentliche Kiindigung des Treuhandvertrages durch die
Treugeberin ausgeschlossen.

Der Treuhénder ist berechtigt, den Treuhandvertrag ohne Angabe von Griinden unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist jeweils zum 30.11. eines jeden Jahres mittels eingeschriebenen Briefes an die
Treugeberin aufzukiindigen. Der Treuhénder ist verpflichtet, bei der Ubertragung der Gesamtsicherheiten
auf den neuen Treuh&nder mitzuwirken.

Die Kosten fiir die Ubertragung der Gesamtsicherheiten auf den neuen Treuhdnder trégt die Treugeberin.

Eine jederzeitige Aufkiindigung des Treuhandverhéltnisses gegentliber jedem einzelnen Anleihegldubiger
ist sowohl durch die Treugeberin als auch durch den Treuhdnder gemél3 vorstehendem Absatz 3 aus
wichtigen Griinden mdéglich. Als solch wichtiger Grund gilt insbesondere, aber nicht ausschlie3lich, eine
grobe Pflichtverletzung der Treugeberin.

Das Nichteintreten eventueller von einem Anleihegldubiger angestrebte wirtschaftliche Vorteile stellt
keinen wichtigen Grund im Sinne dieser Bestimmung dar.

§10
Schlussbestimmungen

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Ergénzungen dieses
Vertrages bedlirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Schriftformerfordernis.

Form und Inhalt dieses Treuhandvertrages sowie sdmtliche sich daraus ergebende Rechte und Pflichten
bestimmen sich ausschlie8lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so
soll dies die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Die Parteien verpflichten sich, die
unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Ergebnis des von den Parteien gewollten méglichst nahekommt. Sollte der Vertrag eine Regelungsliicke
aufweisen, insbesondere einen offensichtlich regelungsbediirftigen Punkt nicht regeln, so werden die
Parteien die Liicke durch eine wirksame Bestimmung ausfiillen, deren wirtschaftliches Ergebnis dem
entspricht, was die Parteien vereinbart hétten, wenn sie die Liickenhaftigkeit erkannt hétten.

Erfiillungsort ist der Sitz der Treugeberin. Gerichtsstand fiir alle sich aus den in diesem Treuhandvertrag
geregelten Rechtsverhéltnissen ergebenden Rechtsstreitigkeiten mit der Treugeberin ist — soweit
gesetzlich zuldssig — der Sitz der Treugeberin.

* *% *% *kkkkk *% *% * *% *kkkkkkkkkhk

Ein besonderer Vertreter der Inhaber der Inhaberteilschuldverschreibungen wurde nicht bestellt.
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1.1.11. Beschliisse, Erméachtigungen und Billigungen (bei Neuemission)

Der Vorstand der Gesellschaft hat mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 19.10.2020 die Begebung
der prospektgegenstandlichen Inhaberschuldverschreibung beschlossen.

1.1.12. Emissionstermin

Die prospektgegensténdlichen Inhaberteilschuldverschreibungen werden im ersten Schritt im
Zeitraum vom 09.11.2020 bis 20.11.2020 Inhabern der Wandelschuldverschreibung 2014/2021 der
Emittentin zum Tausch angeboten.

Im Zeitraum vom 16.11.2020 bis 27.11.2020 werden in einem zweiten Schritt nicht getauschte
Inhaberteilschuldverschreibungen interessierten Investoren Uber die Zeichnungsfunktionalitat der
Borse Miinchen zur Zeichnung angeboten.

Die Inhaberschuldverschreibung wird voraussichtlich am 30.11.2020 emittiert.

1.1.13. Beschrinkungen fiir die Ubertragbarkeit

Alle Inhaberteilschuldverschreibungen der BENO Holding AG sind nach den allgemeinen
gesetzlichen Regelungen frei Ubertragbar. Die Inhaberteilschuldverschreibungen kénnen in
buchmafiger Form als Miteigentumsanteile an der bei der Clearstream Banking AG hinterlegten
Globalurkunde ubertragen werden.

Nach Kenntnis der Gesellschaft bestehen derzeit keine Lock-up Vereinbarungen hinsichtlich der
Inhaberteilschuldverschreibungen.

1.1.14. Warnhinweis liber die Steuergesetzgebung

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaats des Anlegers sowie Steuergesetzgebung der
Bundesrepublik Deutschland kénnen Auswirkungen auf die Ertrage der angebotenen Wertpapiere
haben.

2.1. Konditionen des offentlichen Angebots von Wertpapieren

2.1.1. Angebotskonditionen

Die Emittentin emittiert 30.000 auf den Inhaber lautenden Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag
von EUR 1.000,00 je Teilschuldverschreibung mit Falligkeit am 29.11.2027 in zwei Schritten (das
~Angebot®). Der Gesamtnennbetrag des Angebotes betragt EUR 30.000.000,00.

a. Die Inhaberteilschuldverschreibungen werden in einem ersten Schritt den Inhabern der von
der Emittentin im April 2014 begebenen Wandelschuldverschreibung zum Umtausch 6ffentlich
angeboten (,Umtauschangebot®).

b. Nicht getauschte Inhaberschuldverschreibungen werden in einem zweiten Schritt Gber die
Zeichnungsfunktionalitat MAX-ONE der Bérse Miunchen 6ffentlich zur Zeichnung angeboten
(,Zeichnungsfunktionalitat®).
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Darlber hinaus werden im Rahmen einer Privatplatzierung und ausdrticklich nicht im Rahmen eines
offentlichen Angebotes einem ausgewahlten Kreis von qualifizierten Anlegern die
Inhaberteilschuldverschreibungen zur direkten Zeichnung bei der Gesellschaft angeboten.

Das o6ffentliche Angebot richtet sich an potenziellen Anleger der Bundesrepublik Deutschland und ist
nicht auf bestimmte Kategorien potenzieller Investoren beschrankt.

Es handelt sich um ein 6ffentliches Angebot ausschliellich in der Bundesrepublik Deutschland.
AuBerhalb Deutschlands werden insbesondere im Angebotszeitraum in den USA, Kanada, Japan
und an US-Personen (im Sinne der Regulation S des Securities Act) keine
Inhaberteilschuldverschreibungen angeboten.

Dieser Prospekt stellt in keinem Rechtsgebiet und in keiner Rechtsordnung, in dem/der ein solches
Angebot gesetzeswidrig ware, ein Angebot dar. Dieser Prospekt darf nicht in die USA, nach Kanada
oder Japan versandt werden. Personen, die das Angebot auferhalb der Bundesrepublik
Deutschland annehmen wollen, werden aufgefordert, sich Uber auRerhalb der Bundesrepublik
Deutschland bestehende Beschrankungen zu informieren und diese zu beachten.

2.1.2. Gesamtemissionsvolumen der 6ffentlich angebotenen Wertpapiere

Es werden 30.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von
EUR 1.000,00 je Inhaberteilschuldverschreibung emittiert. Der Gesamtemissionserl0s betragt bei
einem Angebotspreis von EUR 1.000,00 je Inhaberteilschuldverschreibung EUR 30.000.000,00. Ein
Teil des Gesamtemissionserlés kann durch den Umtausch bzw. die Ubertragung der
Wandelteilschuldverschreibungen, die von der Emittentin im April 2014 begeben wurden, im
Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,00 je Wandelteilschuldverschreibung erbracht werden. Der
Emittentin flieBen beim Umtausch keine finanziellen Mittel zu. Sie wird jedoch von der
Riickzahlungsverpflichtung der getauschten Wandelteilschuldverschreibungen befreit.

2.1.3. Frist des Angebots, Beschreibung des Antragverfahrens

Tabelle C 2.1.3 zeigt den Zeitplan fiir das Angebot bestehend aus Umtauschangebot und Zeichnung
Uber die Zeichnungsfunktionalitdt und der Verfahren. Es wird darauf hingewiesen, dass der
angegebene Zeitplan vorlaufig ist und sich Anderungen ergeben kénnen.
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Datum MaRnahme

04.11.2020 Billigung des Prospekts durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(,BaFin")

06.11.2020 (voraussichtlich) | Veroffentlichung des Prospekts auf der Internetseite www.beno-holding.de, auf der er zum
Download bereitstehen wird. AuRerdem wird der Prospekt kostenlos in den
Geschaftsraumen der Gesellschaft und der Anbieterin zu den Ublichen Geschéaftszeiten
erhaltlich sein.

09.11.2020 - 20.11.2020 Umtauschangebot in Form eines offentlichen Angebots fiir Inhaber der von der
Emittentin begebenen Wandelschuldverschreibung

16.11.2020 — 27.11.2020 Zeitraum des o6ffentlichen Angebots und Mdoglichkeit zum Erwerb Uber die
Zeichnungsfunktionalitat MAX-ONE der Bérse Miinchen

30.11.2020 Offenlegung der Ergebnisse des Angebots auf der Internetseite www.beno-holding.de

30.11.2020 Beginn der buchmaiBigen Lieferung der Inhaberteilschuldverschreibungen (gegen

vorherige Zahlung des Kaufpreises und der ublichen Effektenprovisionen bzw. gegen
Ubertragung der getauschten Wandelschuldverschreibung)

30.11.2020 Beginn Laufzeit der Inhaberschuldverschreibung
Dezember 2020 Notierungsaufnahme der Inhaberschuldverschreibung im Freiverkehr an der Boérse
Minchen

Tabelle C 2.1.3: Zeitplan

2.1.3.1. Umtauschangebot

Nachfolgendes Umtauschangebot wird voraussichtlich am 06.11.2020 im Bundesanzeiger
veroffentlicht:
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BENO Holding AG
Starnberg

Umtauschangebot zur 5,3 % Inhaberschuldverschreibung 2020/2027
WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT?2

Dieses Angebot richtet sich ausschlieSlich an bestehende Wandelanleihegldubiger der BENO
Holding AG.

Die BENO Holding AG, Starnberg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 211157 (die ,Emittentin" oder ,BENO") bietet den Inhabern ihrer durch Beschlussfassung des
Vorstandes vom 14. Mérz 2014 begebenen 5,0 % Wandelschuldverschreibung 2014/2021 mit der
WKN A11QP9 / ISIN DEO00A11QP91 (ber insgesamt EUR 10.000.000,00 (die ,Wandelanleihe
2014/2021") an, diese in neue 5,3 % Inhaberschuldverschreibung 2020/2027 der BENO mit der
WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT?2 (iber insgesamt EUR 30.000.000,00 (,Anleihe 2020/2027")
umzutauschen.

Angebot an die Inhaber der 5,0 % Anleihen - Wandelanleihe 2014/2021 (WKN A11QP9 / ISIN
DEO00A11QP91): Zum Umtausch ihrer Wandelanleihe in neue 5,3 % Inhaberschuldverschreibung
202072027 (WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT2)

Die BENO hat auf Grundlage des Vorstandsbeschlusses vom 14. Mérz 2014 eine 5,0 %
Wandelschuldverschreibung 2014/2021, eingeteilt in 10.000 auf den Inhaber lautende,
untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je
EUR 1.000,00 begeben.

Sémtliche 10.000 Inhaberteilschuldverschreibungen sind begeben. Die Gesellschaft hilt selbst keine
Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021.

Der Vorstand der Gesellschaft hat am 19. Oktober 2020 beschlossen, den Inhabern der
Wandelanleihen 2014/2021 den Tausch ihrer Wandelteilschuldverschreibungen in neue
Inhaberteilschuldverschreibungen der 5,3 % Anleihe mit der WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT?2
anzubieten, die von der Gesellschaft ab dem 09. November 2020 im Wege eines O&ffentlichen
Umtauschangebots den Inhabern der Teilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021
angeboten werden.

Inhaberteilschuldverschreibungen der 5,3 % Anleihe mit der WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT2,
die nicht getauscht wurden, werden ab dem 16. November 2020 parallel im Rahmen eines weiteren
offentlichen Angebotes interessierten Zeichner (iber die Zeichnungsfunktionalitdt MAX-ONE der
Bérse Miinchen zur Zeichnung angeboten.
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1. Zusammenfassung der wesentlichen Merkmale der neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen

Fr die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen, die aufgrund dieses Umtauschangebots bezogen
werden kénnen, sind die Anleihebedingungen der Anleihe 2020/2027 malgebend. Diese
Anleihebedingungen sind im Internet unter www.beno-holding.de zum Download verfiigbar und
zudem kostenlos bei der BENO Holding AG, Kreuzstral3e 26, 82319 Starnberg, erhéltlich.

Die Anleihe 2020/2027 mit der WKN A3H2XT / ISIN DEOOOA3H2XT2 verfiigt (iber folgende
wesentliche Merkmale:

a. Laufzeit, Riickzahlung, Verzinsung

Die Laufzeit der Anleihe 2020/2027 beginnt am 30. November 2020 (einschlieB3lich) und endet am
29. November 2027 (einschliel3lich). Die Gesellschaft wird die neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen am 30. November 2027 zu je 100 % des Nennbetrags von
EUR 1.000,00 je Inhaberteilschuldverschreibung zuriickzahlen, soweit sie nicht vorzeitig
zurtickgezahlt worden sind.

Die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen werden ab dem 30. November 2020 bis zum Ende der
Laufzeit mit 5,3 % p. a. verzinst. Die Zinsen werden halbjéhrlich berechnet und sind vom 30.
November 2020 an nachtrdglich am 30. Mai und 30. November eines jeden Jahres, entsprechend
den Regelungen des § 3 der Anleihebedingungen, féllig.

b. Status der Inhaberteilschuldverschreibungen

Die  Inhaberteilschuldverschreibungen  begriinden,  insoweit der  Nominalwert  der
Schuldverschreibungen und die nach den Anleihebedingungen zu zahlenden Zinsen den Wert der
von der Emittentin zur Verfiigung gestellten Sicherheiten (ibersteigen, unbesicherte, nicht
nachrangige, unmittelbare und unbedingte Verbindlichkeiten der Emittentin. Die Sicherheiten werden
unter Punkt d. dargestellt. Die Inhaberteilschuldverschreibungen stehen mit allen gegenwértigen und
zukiinftigen, nicht besicherten und nicht anderweitig nachrangigen Verbindlichkeiten im gleichen
Rang, mit Ausnahme von Verbindlichkeiten, die nach jeweils geltenden Gesetzen vorrangig sind.

c. Verbriefung und Bérsenhandel

Die Inhaberteilschuldverschreibungen werden fir ihre gesamte Laufzeit durch eine
Inhaberdauerglobalurkunde (die ,Globalurkunde”) ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde
wird bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, (die ,Clearstream"”) hinterlegt, bis
sémtliche Verpflichtungen der Emittentin aus den Inhaberteilschuldverschreibungen erfiillt sind.
Effektive Inhaberteilschuldverschreibungen oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Eine
Ubertragung von Inhaberteilschuldverschreibungen kann nur durch die entsprechenden
Umbuchungen und Eintragungen in den Wertpapierdepots und unter Beachtung der jeweiligen
Bedingungen und Bestimmungen der Clearstream erfolgen. Die Gesellschaft beabsichtigt die
Einbeziehung der Anleihe zum Handel im Freiverkehr an der Bérse Miinchen zu beantragen.
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d. Sicherheiten
Die Emittentin verpflichtet sich, die folgenden Sicherheit zu stellen:

(1) Hinterlegung eines Betrages in Héhe von 2,65 % des tatséchlichen Zeichnungsvolumens (die
,Barsicherheit®) zuziiglich eines fixen Betrages in H6he von EUR 50.000,00 (der ,Einbehalt”) auf
ein zugunsten der Anleiheschuldnerin durch einen Treuhé&nder gehaltenes Treuhandkonto durch die
Emittentin

(2) Ein selbststdndiges Garantieversprechen der BENO Holding AG, Starnberg, gegeniiber dem
Treuhénder (die ,Garantieerkldrung®) mit folgendem Umfang:

o Einhaltung der Bestimmungen der Satzung der Gesellschaft sowie des
Gesellschaftsvertrags der BENO Immobilien GmbH sowie deren jeweiligen
Geschéftsordnungen,

e Einhaltung der Bestimmungen des Treuhandvertrags der Gesellschaft mit dem Treuhénder,

e Verkauf von Immobilien im Eigentum der Objekt-Gesellschaften nur, wenn der
VerduBerungspreis fiir die Immobilie héher als der Wert eines nicht mehr als drei Monate
alten Wertgutachtens eines 6&ffentlich bestellten vereidigten Sachverstandigen fiir
Immobilien abziiglich mitverkaufter Verbindlichkeiten ist oder (Teil-)Verkauf von
Objektgesellschaften, wenn deren Verkaufspreis héher als der Wert eines nicht mehr als
drei Monate alten Wertgutachtens eines Steuerberaters oder Wirtschaftspriifers ist, der
Treuhénder (ber den Verkauf informiert wird und diesem die entsprechenden Gutachten
libergeben werden, und

e \Vorschlag einer Dividendenzahlung fiir ein abgelaufenes Geschéftsjahr durch die
Gesellschaft, nur wenn der gepriifte Konzernabschluss der Gesellschaft nach IFRS fiir das
abgelaufenen Geschéftsjahr eine Eigenkapitalquote von mehr als 30 % ausweist.

2. Umtauschangebot

a. Gegenstand des Angebots

Die BENO bietet hiermit den Inhabern ihrer Wandelanleihen 2014/2021 den Tausch je einer
Wandelteilschuldverschreibung im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 zum Preis von 100 % ihres
Nennbetrages in eine neue Inhaberteilschuldverschreibung der 5,3 % Inhaberschuldverschreibung
2020/2027 im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 aus der Emission der Anleihe 2020/2027 zuziiglich
einer einmaligen Zahlung in H6he von EUR 175,00 je Teilwandelschuldverschreibung aus der
Wandelanleihe 2014/2021 (im Folgenden das ,Umtauschangebot”) an.

Die neue Wandelanleihe 2020/2027 wird ab dem 30. November 2020 (dem ,Vollzugstag") verzinst.
Bis zum 29. November 2020 (einen Tag vor dem Vollzugstag) erstattet die Emittentin die
aufgelaufenen Zinsen auf die Wandelanleihen 2014/2021.

b. Annahmeffrist

Die Annahme des Umtauschangebots durch die Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 ist in der
Zeit vom 09. November 2020 bis einschliel8lich 20. November 2020, 12:00 Uhr MEZ (im Folgenden
auch die ,Annahmefrist"), gegentiber der jeweiligen Depotbank schriftlich zu erkldren.
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c. Abwicklungsstelle

Die Gesellschaft hat die Baader Bank AG, Weihenstephaner Stralle 4, 85716 UnterschleiBheim
(,Abwicklungsstelle"), mit der Funktion der technischen Abwicklungsstelle fiir das
Umtauschangebot beauftragt.

d. Annahmeerklérung

Die Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 kénnen dieses Umtauschangebot nur dadurch
annehmen, dass sie innerhalb der Annahmeffrist:

. schriftlich die Annahme dieses Umtauschangebots gegentiiber ihrer Depotbank unter
Verwendung des Uiber die Depotbanken zur Verfiigung gestellten Annahmeformulars
erkléren und

. die Depotbank anweisen, die Anzahl von in ihrem Depot befindlichen
Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 fiir die sie das
Umtauschangebot annehmen wollen, in die ausschliel3lich fiir das Umtauschangebot der
Wandelanleihe 2014/2021 eingerichtete WKN A3H2XU / ISIN DEOOOA3H2XUO fiir ,Zum
Umtausch angemeldete Wandelteilschuldverschreibungen” bei der Clearstream
Banking AG umzubuchen.

Die Annahme des Umtauschangebots kann bezogen auf eine Wandelteilschuldverschreibung der
Wandelanleihen 2014/2021 oder ein Vielfaches davon erfolgen. Eine Mindestumtauschgré3e gibt es
nicht.

Die Annahmeerkldrung wird nur wirksam, wenn die zum Umtausch angemeldeten Wandelanleihen
2014/2021 (WKN A11QP9 / ISIN DEO00A11QP91), bei der Clearstream Banking AG umgebucht
worden sind. Die Umbuchung der ,Zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen®
wird durch das Depot fiihrende Institut nach Erhalt der oben genannten Annahmeerklédrung
vorgenommen. Den Depotbanken wird hierfiir eine Nachbuchungsfrist bis zum 24. November 2020
um 18:00 Uhr MEZ gewéhrt.

e. Weitere Erkldrungen der annehmenden Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021

Mit der Annahmeerkldrung geménR vorstehendem Abschnitt d. nehmen die jeweiligen Inhaber der
Wandelanleihen 2014/2021 das Umtauschangebot fiir die in der Annahmeerkldrung angegebene
Anzahl von Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 nach Mal3gabe dieses
Umtauschangebots an und

. weisen ihre Depotbank an, die Wandelteilschuldverschreibungen, fiir die sie das
Umtauschangebot annehmen wollen, zunéchst in ihrem Depot zu belassen, jedoch die
Umbuchung dieser Wandelteilschuldverschreibungen in die unter 2.d. zugewiesene
entsprechende WKN A3H2XU / ISIN DEOOOA3H2XUO, bei der Clearstream Banking AG
vorzunehmen;

. beauftragen und bevollméchtigen die Abwicklungsstelle sowie ihre Depotbank (jeweils
unter der Befreiung von dem Verbot des Selbstkontrahierens geméal § 181 BGB), alle
zur Abwicklung des Umtauschangebots erforderlichen oder zweckdienlichen
Handlungen vorzunehmen sowie entsprechenden Erkldrungen abzugeben und
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entgegenzunehmen, insbesondere den Ubergang des Eigentums an den ,Zum
Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen® herbeizufiihren;

. weisen ihre Depotbank an, ihrerseits etwaige Zwischenverwahrer der ,Zum Umtausch
angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen® sowie die Clearstream Banking AG
anzuweisen und zu erméchtigen, der Abwicklungsstelle die Anzahl der im Konto der
Depotbank bei der Clearstream Banking AG unter jeweiligen der WKN/ISIN
eingebuchten Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021
bérsentaglich mitzuteilen;

. libertragen - vorbehaltlich des Ablaufs der Annahmefrist und unter der aufliésenden
Bedingung des Abbruchs des Umtauschangebots - die ,Zum Umtausch angemeldeten
Wandelteilschuldverschreibungen® auf die BENO mit der MaBgabe, am 30.11.2020
gegen die Ubertragung eine entsprechende Anzahl an neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen der Anleihe 2020/2027 an sie (ibertragen werden;

. erkldren, dass die ,Zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen®
zum Zeitpunkt der Ubertragung in ihrem alleinigen Eigentum stehen sowie frei von
Rechten und Anspriichen Dritter sind;

. erkléaren, dass ihnen bekannt ist, dass sich - von bestimmten Ausnahmen abgesehen -
das Umtauschangebot nicht an Inhaber der Wandelteilschuldverschreibungen der
Wandelanleihen 2014/2021 in den Vereinigten Staaten, Kanada, Australien und Japan
richtet und das Umtauschangebot nicht in diesen Staaten abgegeben werden darf, und
Sie sich auBBerhalb dieser Staaten befinden.

Diese Erklarungen, Weisungen, Auftrdge und Vollmachten werden im Interesse einer reibungslosen
und ziigigen Abwicklung dieses Umtauschangebots unwiderruflich erteilt. Sie erléschen erst im Fall
eines wirksamen Rlicktritts von dem durch Annahme dieses Umtauschangebots zustande
gekommenen Vertrag.

f. Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Umtauschangebots kommt zwischen dem jeweiligen annehmenden Inhaber
der Wandelanleihen 2014/2021 und der BENO ein Vertrag lber den Umtausch der ,,Zum Umtausch
angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen* gegen die neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen aus der Anleihe 2020/2027 gemdal3 den Bestimmungen dieses
Umtauschangebots zustande.

Zugleich einigen sich die jeweiligen annehmenden Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 und die
BENO, vorbehaltlich des Ablaufs der Annahmefrist und unter der auflésenden Bedingung des
Abbruchs des Umtauschangebots, iiber den Ubergang des Eigentums an dem ,Zum Umtausch
angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen® auf die Gesellschaft und den Ubergang des
Eigentums an der entsprechenden Anzahl neuer Inhaberteilschuldverschreibungen aus der Anleihe
2020/2027 auf die jeweiligen annehmenden Inhaber der Wandelanleihe 2014/2021 jeweils zum
Vollzugstag. Bis zu diesem Zeitpunkt bleiben die Inhaber der Wandelanleihe 2014/2021, die dieses
Umtauschangebot angenommen haben, Inhaber der Wandelanleihe 2014/2021. Mit Ubertragung
des Eigentums an den ,,Zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen®gehen alle
mit diesen verbundenen Anspriichen und sonstigen Rechte (inkl. der Zinsanspriiche) auf die
Gesellschatft iiber.
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g. Abwicklung des Umtauschangebots

Die zur Annahme dieses Umtauschangebots angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen
verbleiben zunéchst im Depot des Inhabers - sie werden in die jeweilige WKN/ISIN eingebucht.

Am Vollzugstag wird die Abwicklungsstelle als Umtauschtreuhénderin fiir die annehmenden Inhaber
der Wandelanleihen 2014/2021 die ~Zum Umtausch angemeldeten
Wandelteilschuldverschreibungen® auf ein Depot der Abwicklungsstelle (zur Ubertragung an die
Gesellschaft) Zug um Zug gegen die Gewdhrung der entsprechenden Anzahl an neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen aus der Anleihe 2020/2027 iibertragen. Damit ist das Eigentum
an den ,Zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen® auf die Gesellschaft und
das Eigentum an der entsprechenden Anzahl neuer Inhaberteilschuldverschreibungen aus der
Anleihe 2020/2027 auf die annehmenden Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 (ibergegangen.

Die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen werden den Depotbanken (iber die Clearstream
Banking AG zur Weiterleitung an die vormaligen Inhaber der ,Zum Umtausch angemeldeten
Wandelteilschuldverschreibungen”  gutgeschrieben.  Mit  der  Gutschrift  der  neuen
Inhaberteilschuldverschreibungen der Anleihe 2020/2027 hat die BENO die Verpflichtung zur
Leistung der neuen Inhaberteilschuldverschreibungen erfiillt. Der Umtausch wird voraussichtlich am
Vollzugstag vollzogen.

Zusétzlich werden den Inhaber der ,Zum Umtausch angemeldeten
Wandelteilschuldverschreibungen® EUR 175,00 je Inhaberteilschuldverschreibung zuziiglich der
aufgelaufenen Stiickzinsen bis zum 29. November 2020 je Wandelteilschuldverschreibung
gutgeschrieben.

h. Handel in ,Zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen*

Nach der Umschreibung der Wandelteilschuldverschreibungen, fiir die das Umtauschangebot
angenommen werden soll, in die jeweilige WKN/ISIN ist ein Handel in den
Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 nicht mehr méglich.

i. Abbruch des Umtauschangebots

Die Gesellschaft ist berechtigt, dieses Umtauschangebot bis zum Vollzugstag abzubrechen. Ein
etwaiger Abbruch des Umtauschangebots wird durch die Gesellschaft unverziiglich durch
Veréffentlichung im Bundesanzeiger und auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.beno-
holding.de bekannt gemacht. Die Annahmeerkldrung der Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021
steht unter der auflésenden Bedingung des Abbruchs des Umtauschangebots durch die
Gesellschaft. Sollten im Falle des Abbruchs dieses Umtauschangebots bereits ,Zum Umtausch
angemeldete Wandelteilschuldverschreibungen” bei der Clearstream Banking AG umgebucht sein,
werden diese Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 unverziiglich und
kostenfrei in die urspriingliche WKN A11QP9 / ISIN DEO00A11QP91 zuriickgebucht.

3. Steuerliche Hinweise

Die Verdul3erung der zum Umtausch angemeldeten Wandelteilschuldverschreibungen aufgrund der
Annahme dieses Umtauschangebots kann zu einer Besteuerung eines VerduB3erungsgewinns oder
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zu einem steuerlich ggf. beriicksichtigungsfahigen VerdulBerungsverlust fiihren. Insoweit gelten die
Jeweils anwendbaren steuerrechtlichen Bestimmungen. Je nach den Verhéltnissen des Inhabers
kdénnen auch auslédndische steuerliche Regelungen zur Anwendung kommen. Die Gesellschaft
empfiehlt den Inhabern der Wandelanleihen 2014/2021, vor Annahme dieses Umtauschangebots
eine ihre individuellen steuerlichen Verhéltnisse beriicksichtigende steuerliche Beratung einzuholen.

4. Wertpapierprospekt

Die Gesellschaft hat einen Wertpapierprospekt in Bezug auf das Umtauschangebot und einer
anschlieBenden Zeichnungsmdglichkeit iber die Zeichnungsfunktionalitét der Bérse Miinchen MAX-
ONE erstellt und verdffentlicht. Dieser Wertpapierprospekt steht daher auch als
Informationsgrundlage fiir den Umtausch der Inhaberschuldverschreibung zur Verfligung. Auf diesen
Umstand weist die Gesellschaft die Aktionédre ausdriicklich hin. Den Aktiondren wird empfohlen, sich
vor Ausiibung des Umtauschrechts umfassend zu informieren und beispielsweise die auf der
Internetseite der Gesellschaft unter www.beno-holding.de zugénglichen Finanzberichte der
Gesellschaft sowie den Wertpapierprospekt zu lesen.

5. Veréffentlichungen, Verbreitung dieses Dokuments, sonstige Hinweise

Dieses Angebotsdokument wird auf der Internetseite der Gesellschaft unter www.beno-holding.de
sowie durch Bereithaltung von Exemplaren zur kostenlosen Ausgabe bei der BENO Holding AG,
Kreuzstralle 26, 82319 Starnberg, verdffentlicht. Es wird zudem ein Hinweis auf das Angebot im
Bundesanzeiger veréffentlicht.

Dieses Angebotsdokument wird ausschlieBlich in deutscher Sprache veréffentlicht.

Da die Versendung, Verteilung oder Verbreitung dieses Angebotsdokuments an Dritte sowie die
Annahme dieses Angebots aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland gesetzlichen
Beschrénkungen unterliegen kann, darf dieses Angebotsdokument weder unmittelbar noch mittelbar
in anderen Léndern veréffentlicht, verbreitet oder weitergegeben werden, soweit dies nach den
anwendbaren ausldndischen Bestimmungen untersagt oder von der Einhaltung behérdlicher
Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung oder weiterer Voraussetzungen abhéngig ist.
Gelangen Personen aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland in den Besitz dieses
Angebotsdokuments oder wollen sie von dort aus das Angebot annehmen, werden Sie gebeten, sich
Uber etwaige aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland geltende Beschrankungen zu informieren
und solche Beschrénkungen einzuhalten. Die Gesellschaft libernimmt keine Gewéhr daflir, dass die
Weitergabe oder Versendung dieses Angebotsdokuments oder die Annahme des
Umtauschangebots aulBerhalb der Bundesrepublik Deutschland mit den jeweiligen ausldndischen
Vorschriften vereinbar ist.

Die Gesellschaft stellt dieses Angebotsdokument den Depotbanken, bei denen
Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 verwahrt sind, auf Anfrage zum
Versand an die Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 mit Wohnsitz, Sitz oder gewdhnlichem
Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland zur Verfligung. Die Depotbanken diirfen dieses
Angebotsdokument nicht anderweitig verdffentlichen, versenden, verteilen oder verbreiten, es sei
denn, dies erfolgt in Ubereinstimmung mit allen anwendbaren in- und auslédndischen
Rechtsvorschriften. Unabhéngig von den vorstehenden Ausfiihrungen bezliglich der Versendung,
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Verteilung und Verbreitung dieses Angebotsdokuments wird darauf hingewiesen, dass sich dieses
Umtauschangebot an alle Inhaber der Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen
2014/2021 richtet.

Die Gesellschaft wird das Ergebnis dieses Umtauschangebots auf ihrer Internetseite unter
www.beno-holding.de verodffentlichen.

Sémtliche Verbffentlichungen und sonstigen Mitteilungen der Gesellschaft, die im Zusammenhang
mit dem Umtauschangebot erfolgen, soweit nicht eine weitergehende Veréffentlichungspflicht
besteht, erfolgen ausschlieBlich auf der Internetseite der Gesellschaft.

6. Anwendbares Recht - Gerichtsstand

Dieses Umtauschangebot, seine Annahme, die durch die Annahme zustande kommenden Tausch-
und Ubertragungsvertrége sowie alle mit diesem Umtauschangebot zusammenhéngenden
Rechtsgeschéfte und rechtsgeschéftsdhnlichen Handlungen zwischen den Gldubigern, der
Annahmestelle und / oder den Depotbanken unterliegen deutschem Recht.

Ausschlielllicher Gerichtsstand fir alle Aus- oder im Zusammenhang mit diesem, Umtauschangebot
(sowie jedem Vertrag, der infolge der Annahme dieses Angebots zustande kommt) entstehenden
Rechtsstreitigkeiten ist, soweit gesetzlich zulédssig, Minchen, Bundesrepublik Deutschland.

BENO Holding AG

Der Vorstand

dhkkkhkkkhkhkkkkkhkhkhkhkhkhhkkhkhhhhkhhhhkkhkhhhhhhhkhkhkhhhhhhhhkhkhkhhkhhhk

Die Inhaber der Wandelanleihen 2014/2021 kénnen das Umtauschangebot nur dadurch annehmen,
dass sie innerhalb der Annahmefrist:

. schriftlich die Annahme dieses Umtauschangebots gegeniiber ihrer Depotbank unter
Verwendung des uUber die Depotbanken zur Verfliigung gestellten Annahmeformulars
erklaren und

. die Depotbank anweisen, die Anzahl von in ihrem Depot befindlichen
Wandelteilschuldverschreibungen der Wandelanleihen 2014/2021 fiir die sie das
Umtauschangebot annehmen wollen, in die ausschlielich fir das Umtauschangebot der
Wandelanleihe 2014/2021 eingerichtete WKN A3H2XU / ISIN DEOOOA3H2XUO fir ,Zum
Umtausch angemeldete Wandelteilschuldverschreibungen" bei der Clearstream
Banking AG umzubuchen.

2.1.3.2. Zeichnungsfunktionalitat

Anleger, die im Rahmen des Offentlichen Angebots Zeichnungsangebote fir
Inhaberteilschuldverschreibungen abgeben mdchten, kdnnen diese Uber ihre jeweilige Depotbank
wahrend des Angebotszeitraums abgeben. Dies setzt voraus, dass die Depotbank (i) als
Marktteilnehmer an der Bérse Miinchen zugelassen ist oder Uber einen an der Borse Miinchen
zugelassenen Handelsteilnehmer Zugang zum Handel hat, (ii) GUber einen MAX-ONE-Zugang verfligt
und (iii) zur Nutzung der MAX-ONE-Zeichnungsfunktionalitat auf der Grundlage der
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Nutzungsbedingungen der Bayerische Bérse AG berechtigt und in der Lage ist (der
.Handelsteilnehmer®). Der Handelsteilnehmer stellt fir den Anleger auf dessen Aufforderung
anonymisierte Kaufangebote Uber die Zeichnungsfunktionalitat ein.

Der Erwerb der Inhaberteilschuldverschreibungen ist dartber hinaus flr ausgewahlte qualifizierten
Investoren im Rahmen der Privatplatzierung Uber einen von der Gesellschaft zur Verfugung
gestellten Zeichnungsschein bei der Gesellschaft mdglich.

Die Baader Bank in ihrer Funktion als Orderbuchmanager sammelt in dem Orderbuch die
Kaufangebote der Handelsteilnehmer, kann das Orderbuch mindestens einmal taglich wahrend des
Angebotszeitraums sperren (der Zeitabschnitt zwischen Beginn des Angebots und der ersten
Sperrung bzw. zwischen jeder weiteren Sperrung wird nachfolgend jeweils als ein ,Zeitabschnitt*
bezeichnet) und kann die in dem jeweiligen Zeitabschnitt eingegangenen Kaufangebote in
Abstimmung mit der Emittentin annehmen. Kaufangebote, die nach dem Ende eines Zeitabschnitts
eingestellt werden, werden jeweils im nachsten Zeitabschnitt bericksichtigt.

Durch die Annahme der Kaufangebote durch die Baader Bank in Abstimmung mit der Emittentin
kommt ein Kaufvertrag Uber die Inhaberteilschuldverschreibungen zustande, der unter der
auflosenden Bedingung steht, dass die Schuldverschreibung an dem Begebungstag nicht begeben
wird. Erflllungstag ist der in den Anleihebedingungen genannte Begebungstag, der zugleich
Valutatag ist.

Die Gesellschaft stimmt sich fortlaufend mit der Baader Bank AG hinsichtlich des Umfangs der
Zeichnungen, die im Rahmen des Umtauschangebotes oder von eingereichten Zeichnungsscheinen
bei der Gesellschaft eingegangen sind, ab. Zeitgleich eingehende Zeichnungsantrage im Rahmen
des offentlichen Angebots, des Umtauschangebotes und im Rahmen der Privatplatzierung werden
gleichberechtigt behandelt.

Eine ,Uberzeichnung* liegt vor, wenn der Gesamtbetrag (i) der im Wege des 6ffentlichen Angebots
Uber die Zeichnungsfunktionalitdt eingestellten und an die Baader Bank in ihrer Funktion als
Orderbuchmanager tUbermittelten Zeichnungsangebote, (ii) iber das Umtauschangebot eingestellte
Umtauschangebote und (iii) der im Wege der Privatplatzierung bei der Gesellschaft eingegangenen
Zeichnungsangebote den Gesamtnennbetrag der angebotenen Inhaberteilschuldverschreibungen
Ubersteigt.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, den Angebotszeitraum zu verlangern oder zu verkurzen.
Jede Verkirzung oder Verlangerung des Angebotszeitraums sowie weitere Angebotszeitraume oder
die Beendigung des o6ffentlichen Angebots der Schuldverschreibung werden auf der Internetseite der
Emittentin verdffentlicht.

2.1.4. Moglichkeit zur Reduzierung der Zeichnungen

2.1.4.1. Umtauschangebot

Nach Annahme des Umtauschangebotes (Abgabe der Willenserklarung an die Umtauschstelle) ist
die Reduzierung des Umtauschangebotes nicht mehr méglich.

2.1.4.2. Zeichnungsfunktionalitat

Bis zur Annahme der Kaufangebote im jeweiligen Zeitabschnitt kann der Zeichner sein Kaufangebot
Uber seine Depotbank zurtckziehen oder reduzieren. Im Falle eines Ruckzuges oder einer
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Reduzierung der Zeichnung oder einer Nichtannahme des Kaufangebots wird dem Zeichner ein
bereits gezahlter Betrag Giber die Depotbank zuriickerstattet.

2.1.5. Mindest- und Hochstbetrag der Zeichnung

2.1.5.1. Umtauschangebot

Im Rahmen des Umtauschangebotes kann der Umtausch in die angebotenen
Inhaberteilschuldverschreibungen nur in dem Umfang erfolgen, in dem der Inhaber im Besitz der
zum Umtausch stehenden Wandelteilschuldverschreibungen ist. Die Annahme des
Umtauschangebots kann bezogen auf eine Wandelteilschuldverschreibung der Wandelanleihen
2014/2021 oder ein Vielfaches davon erfolgen. Eine Mindestumtauschgrofle je Person oder
Gesellschaft gibt es nicht.

2.1.5.2. Zeichnungsfunktionalitat

Es gibt keine Mindestbetrage flr Zeichnungsangebote fir Inhaberteilschuldverschreibungen.
Anleger kénnen Zeichnungsangebote in Hohe des Angebotspreises je
Inhaberteilschuldverschreibung und einem Vielfachen davon abgeben. Die Gesamtemission ist auf
30.000 Inhaberteilschuldverschreibungen begrenzt. Insofern koénnen hdchstens 30.000
Inhaberteilschuldverschreibungen abziiglich der Inhaberteilschuldverschreibungen, die im Vorfeld
gegen die Hingabe der Wandelschuldverschreibungen getauscht wurden, gezeichnet werden.

2.1.6. Methode und Fristen fiir die Bedienung der Wertpapiere und ihre Lieferung

2.1.6.1. Umtauschangebot

Der Beginn der Lieferung der angebotenen Inhaberteilschuldverschreibungen und Zahlung des
Geldbetrages in Héhe von EUR 175,00 je getauschter Wandelteilschuldverschreibung erfolgt gegen
Ubertragung der getauschten Wandelteilschuldverschreibungen voraussichtlich ab dem 30.11.2020.

Die Lieferung erfolgt durch Einbuchung in die Depots der Anleger. Die
Inhaberteilschuldverschreibungen werden den Aktionaren als Miteigentumsanteile an der bei der
Clearstream Banking AG hinterlegten Globalurkunde zur Verfligung gestellt.

2.1.6.2. Zeichnungsfunktionalitat

Der Zeichnungspreis fiir die Inhaberteilschuldverschreibungen ist von den Zeichnern spatestens bis
zum 27.11.2020 zu zahlen. Etwaige von der Depotbank des Anlegers in Rechnung gestellte Spesen
und Gebuhren sind vom Erwerber zu tragen.

Der Beginn der Lieferung der angebotenen Inhaberteilschuldverschreibungen gegen vorherige
Zahlung des Zeichnungspreises und der Ublichen Effektenprovisionen erfolgt voraussichtlich ab dem
30.11.2020.

Die Lieferung erfolgt durch Einbuchung in die Depots der Anleger. Die
Inhaberteilschuldverschreibungen werden den Anleiheglaubigern als Miteigentumsanteile an der bei
der Clearstream Banking AG hinterlegten Globalurkunde zur Verfiigung gestellt.
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2.1.7. Modalititen und Termin fiir die 6ffentliche Bekanntgabe der Angebotsergebnisse

Die Gesellschaft wird die Ergebnisse des Angebots voraussichtlich am 30.11.2020 auf der
Internetseite www.beno-holding.de verdéffentlichen. Hierbei wird die Gesellschaft mitteilen, wie viele
Inhaberteilschuldverschreibungen im Vorfeld getauscht, wie viele Inhaberteilschuldverschreibungen
Uber die Zeichnungsfunktionalitdt der Bodrse Muanchen gezeichnet und wie viele
Inhaberteilschuldverschreibungen direkt bei der Gesellschaft gezeichnet wurden.

2.1.8. Verfahren fiir die Ausiibung von Vorzeichnungsrechten

Im ersten Schritt werden die prospekigegenstandlichen Inhaberteilschuldverschreibungen den
Inhaber der von der Emittentin im April 2014 begebenen Wandelschuldverschreibung zum Tausch
angeboten, insoweit die Inhaber der Wandelteilschuldverschreibung nicht bereits die Wandelung der
Wandelschuldverschreibung erklart haben. Im April 2014 wurde eine Wandelschuldverschreibung
im Gesamtnennbetrag von EUR 10.000.000,00 begeben. Hiervon haben
Wandelteilschuldverschreibungsinhaber in Héhe von EUR 1.802.000,00 die Wandelung erklart.
Somit stehen den Inhaber von Wandelteilschuldverschreibungen in Hoéhe von bis zu
EUR 8.198.000,00 das Vorrecht auf Tausch bzw. Zeichnung der Inhaberteilschuldverschreibungen
zu. Der Gesellschaft ist nicht bekannt, in welchem Umfang die Wandelteilschuldverschreibungen
getauscht werden. Uber das Umtauschangebot hinaus bestehen keine Vorzeichnungsrechte.

2.2. Verteilungs- und Zuteilungsplan

2.2.1. Kategorien potenzieller Investoren

Da die Inhaberteilschuldverschreibungen nur in Deutschland 6ffentlich angeboten werden, entfallt
die Angabe zur Aufteilung der angebotenen Wertpapiere auf verschiedenen Markten.

2.3. Meldung gegeniiber den Zeichnern

2.3.1. Umtauschangebot

Mit Einreichung der Umtauscherklarung Uber die depotfihrende Bank an die fur die Gesellschaft
tatig werdende Abwicklungsstelle, Baader Bank AG, erfolgt die Zuteilung der
Inhaberteilschuldverschreibungen. Eine separate Benachrichtigung erfolgt durch die Gesellschaft
nicht.

2.3.2. Zeichnungsfunktionalitat

Wahrend des Angebotsphase Uber die Zeichnungsfunktionalitat erfolgt einmal taglich die Annahme
der Kaufangebot der Zeichner bzw. die Zuteilung an die Zeichner. Die Zeichner werden von der
Gesellschaft selbst nicht Uber die Zuteilung informiert. Die Information erfolgt ggf. Uber die
depotfiihrende Bank des Zeichners.

2.3.3. Aufnahme des Handels

Die Inhaberschuldverschreibung der Emittentin ist derzeit noch nicht in den Handel an einer
Wertpapierbdrse einbezogen. Ein Handel mit Inhaberteilschuldverschreibungen der BENO Holding
AG istim Rahmen von Leerverkaufen auch vor Lieferung und somit Mitteilung tber die Zuteilung der
Inhaberteilschuldverschreibungen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen maoglich.
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2.4. Preisfestsetzung
2.41. Angabe des Preises der Wertpapiere

2.4.1.1. Umtauschangebot

Im Rahmen des Umtauschangebotes werden die Inhaberteilschuldverschreibungen zum Umtausch
gegen eine Wandelteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von EUR 1.000,00 je
Wandelteilschuldverschreibung zum Tausch angeboten. Es muss keine Zuzahlung geleistet werden.

2.4.1.2. Zeichnungsfunktionalitat

Im Rahmen der  Zeichnung Uber die  Zeichnungsfunktionalitit =~ werden  die
Inhaberteilschuldverschreibungen zum Festpreis von EUR 1.000,00 je
Inhaberteilschuldverschreibung angeboten.

2.4.2. Dem Zeichner oder Kaufer in Rechnung gestellte Kosten

Seitens  der  Emittentin  werden den  Zeichnern und die Investoren,  die
Inhaberteilschuldverschreibungen tauschen keine Gber den Emissionspreis hinausgehenden Kosten
oder Steuern in Rechnung gestellt. Etwaige von der Depotbank des Anlegers in Rechnung gestellte
Spesen, GebuUhren und Steuern sind vom Erwerber zu tragen.

2.5. Platzierung und Ubernahme

2.5.1. Koordinator/Koordinatoren

Die Emittentin Gbernimmt die Koordination des Angebots.

2.5.2. Zahistellen und Verwahrstellen

Zahlstelle ist die Baader Bank AG, Weihenstephaner Stralle 4, 85716 Unterschlei3heim.

Als Hinterlegungsstelle der Globalurkunde der Wandelschuldverschreibung fungiert die Clearstream
Banking AG, Neue Bdrsenstralle 1, 60487 Frankfurt am Main.

2.5.3. |Institute fiir die Zeichnung von Emissionen

Es haben keine Institute feste Zusagen zur Zeichnung abgegeben.

2.5.4. Datum der SchlieBung des Emissionsiibernahmevertrags

Es besteht kein Emissionsiibernahmevertrag.

2.6. Zulassung zum Handel und Handelsmodalitaten

2.6.1. Antrag auf die Zulassung zum Handel der Wertpapiere

Es ist vorgesehen, dass die Inhaberschuldverschreibung in den Freiverkehr an der Bérse Miinchen
einbezogen wird. Die Einbeziehung der Inhaberschuldverschreibung ist im Dezember 2020
vorgesehen. Eine Zulassung der Inhaberschuldverschreibung an einem KMU-Wachstumsmarkt,
MTF oder organisierten Markt ist zum Prospektdatum nicht geplant.
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2.6.2. Als Intermedidre im Sekundarhandel tatige Institute

Es gibt keine Institute, die aufgrund einer bindenden Zusage als Intermediare im Sekundarhandel
tatig sind.

2.6.3. Emissionspreis der Wertpapiere

Der Emissionspreis der Inhaberteilschuldverschreibungen betrdgt EUR 1.000,00 je
Inhaberteilschuldverschreibung.
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Teil H HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN

1. Konzernbilanz zum 31.12.2019 (IFRS)

31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA TEUR TEUR
Sachanlagevermdégen 0 0
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilie 59.044 51.955
Latente Steueranspriiche 194 306
Sonstige langfristige finanzielle Vermdégenswerte 0 361
Langfristige Vermégenswerte 59.238 52.622
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 491 233
Liquide Mittel 1.428 1.134
Ertragsteuerforderungen 115 81
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 89 264
Sonstige kurzfristige Vermdgenswerte 309 148
Kurzfristige Vermégenswerte 2.432 1.860
BILANZSUMME 61.670 54.482
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 94 53
Kapitalrlicklagen 5.505 2.483
Sonstige Ricklagen 3.340 0
Konzernbilanzgewinn 6.766 3.708
Auf Anteilseigner des Mutterunternehmens
entfallendes Eigenkapital 15.705 6.244
Nicht beherrschende Anteile 748 3.893
Eigenkapital und nicht beherrschende Anteile 16.453 10.137
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 24.299 23.828
Wandelschuldverschreibung 9.266 9.010
Latente Steuerverbindlichkeiten 2.923 2.462
Sonstige langfristige finanzielle Verbindlichkeiten 4.126 3.696
Langfristige Riickstellungen und Verbindlichkeiten 40.614 38.996
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 1.972 2.145
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 624 820
Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern 36 301
Sonstige kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten 1.521 1.867
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 450 216
Kurzfristige Riickstellungen und Verbindlichkeiten 4.603 5.349
BILANZSUMME 61.670 54.482

Seite 98 von 125




Teil H HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN

2. Konzern-Gesamtergebnisrechnung Geschaftsjahr

(IFRS)

2019 2018
TEUR TEUR
Umsatzerlose 6.631 6.406
Sonstige betriebliche Ertrage 78 64
Materialaufwand -4.910 -3.073
Rohergebnis 1.799 3.397
Abschreibungen auf Sachanlagen 0 -1
Sonstige betriebliche Aufwendungen -876 -582
Wertédnderung der als Finanzinvestitionen gehaltene 3.554 302
Immobilien
Ergebnis vor Finanzergebnis und Ertragsteuern (EBIT) 4.477 3.116
Finanzertrage 77 24
Finanzaufwendungen -1.669 -1.761
Finanzergebnis -1.592 -1.737
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBIT) 2.885 1.379
Ertragsteuern -691 -401
Konzernjahresergebnis/ Konzerngesamtergebnis 2.194 978
zurechenbar den Anteilseignern des Mutterunternehmens 1.880 521
zurechenbar den nicht beherrschenden Anteilen 314 457
2.194 978

2019
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Hinweise zu Rechnungslegungsstandards; Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Allgemeine Hinweise

Die BENO Holding AG (im Folgenden auch: BENO) ist eine Aktiengesellschaft nach dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland. Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter HRB 211157 eingetragen und hat ihren Sitz in Starnberg.

Die BENO ist ein Immobilienunternehmen, das sich seit dem Jahr 2014 vor allem auf die
Finanzierung und Bewirtschaftung der betriebsnotwendigen Immobilienobjekte  von
mittelstandischen Unternehmen konzentriert. Der Fokus richtet sich auf eine langfristige Vermietung
gewerblich und vor allem industriell genutzter Immobilien. Zum 31. Dezember 2019 ist die
BENO Immobilien-Gruppe Eigentiimerin von elf (Vorjahr: zehn) gewerblich genutzten Immobilien.

Der Konzernabschluss der BENO Holding AG, Starnberg, und ihrer Tochtergesellschaften
(,der BENO-Konzern“) zum 31. Dezember 2019 ist im Einklang mit den vom International
Accounting Standards Board (IASB) verdffentlichten International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind und den erganzend nach § 315e Abs. 1
Handelsgesetzbuch (HGB) anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften, aufgestellt
worden. Die Bezeichnung IFRS umfasst auch die noch giiltigen International Accounting Standards
(IAS). Alle fur das Geschéftsjahr 2019 verbindlichen Interpretationen des IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) und des Standing Interpretations Committee (SIC) wurden ebenfalls
angewendet.

Der Konzernabschluss wurde nach den Regeln der International Financial Reporting Standards
(IFRS) aufgestellt. Er entspricht in der vorliegenden Fassung zudem der Vorschrift des § 315e Abs. 1
HGB. Diese bildet unter anderem die Grundlage fir die Konzernrechnungslegung nach
internationalen Standards in Deutschland zusammen mit der Verordnung (EG) Nr. 1606/2002 des
europaischen Parlaments und des Rates vom 19.Juli 2002 betreffend die Anwendung
internationaler Rechnungslegungsstandards und gilt flir die Geschéftsjahre, die am oder nach dem
1. Januar 2005 beginnen.

Der Konzernabschluss der BENO Holding AG wird in Euro aufgestellt. Die Betrage sind auf tausend
Euro (TEUR) bzw. Mio. EUR gerundet angegeben.

Das Geschaftsjahr aller in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen entspricht dem
Kalenderjahr.

Uberarbeitete und neue Rechnungslegungsvorschriften

Die im Konzernabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen den
zum 31. Dezember 2019 in der EU verpflichtend anzuwendenden IFRS sowie gliltigen IFRIC- bzw.
SIC-Interpretationen. Aus den vom IASB verabschiedeten Anderungen bei bestehenden Standards
sowie neuen Standards, die erst nach dem 31. Dezember 2019 anzuwenden sind, erwartet die
Geschaftsfuhrung keine wesentlichen Auswirkungen auf kiinftige Konzernabschlisse.
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Folgende neue Standards und Interpretationen sowie Anderungen bestehender Standards und
Interpretationen wurden erstmalig im Geschéftsjahr 2019 angewendet:

. IFRS 16 Leasingverhaltnisse (anzuwenden fur Geschéaftsjahre, die am oder nach dem 1.
Januar 2019 beginnen)

IFRS 16 ersetzt den bisherigen IAS 17 inklusive der zugehdrigen Interpretation IFRIC 4
JFeststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhéltnis enthélt’, SIC-15 ,Operating-
Leasingverhéltnisse-Anreize” und SIC-27 ,Beurteilung des wirtschaftlichen Gehalts von
Transaktionen in der rechtlichen Form von Leasingverhéltnissen®. IFRS 16 fuhrt ein
einheitliches Rechnungslegungsmodell ein, wonach Leasingverhaltnisse in der Bilanz des
Leasingnehmers zu erfassen sind. Ein Leasingnehmer erfasst ein Nutzungsrecht (,right-of-
use-asset®), dass sein Recht auf die Nutzung des zugrunde liegenden Vermogenswerts
darstellt, sowie eine Schuld aus dem Leasingverhéltnis, die seine Verpflichtung zu
Leasingzahlungen darstellt. Es gibt Vereinfachungsregelungen fir kurzfristige
Leasingverhaltnisse und Leasingverhaltnisse von geringem Wert. Fir Leasingnehmer
entfallt die Unterscheidung in Finanzierungs- und Operating-Leasing. Stattdessen erfolgt
eine Bilanzierung nach dem sogenannten ,Nutzungsrecht‘-Konzept. Hierbei sind in der
Bilanz  Vermdgenswerte aus Nutzungsrechten an Leasinggegenstanden und
Verbindlichkeiten fur die eingegangenen Zahlungsverpflichtungen anzusetzen. Bei
kurzfristigen  Leasingverhaltnissen und Leasing sogenannter  geringwertiger
Vermdgenswerte kann davon abgesehen werden. Die Bilanzierung auf Seiten des
Leasinggebers entspricht weitgehend den bisherigen Regelungen. Hier erfolgt weiter eine
Klassifizierung des Leasingverhaltnisses nach den aus IAS 17 Gbernommenen Kriterien.
IFRS 16 enthalt dariber hinaus weitere Neuregelungen, insbesondere zur Definition eines
Leasingverhaltnisses, zu ,Sale-and-Lease-Back“-Transaktionen sowie zur Bilanzierung von
Untermietverhaltnissen.

Der BENO-Konzern hat IFRS 16 erstmalig zum 1. Januar 2019 unter ,Anwendung der
modifiziert-retrospektiven Methode angewandt.

Die Auswirkungen von IFRS 16 sind nachfolgend dargestellit:
Leasingverhéltnisse, bei denen der Konzern Leasingnehmer ist

Der BENO-Konzern hat neue Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten fur seine vormals als
Operating-Leasingverhaltnisse erfassten Grundstiicke (Erbbaurecht) und der Verwaltung
angesetzt. Die Art der Aufwendungen im Zusammenhang mit diesen Leasingverhaltnissen
hat sich geandert, da der Konzern nun Abschreibungen fiir Nutzungsrechte (,right-of-use
assets*) sowie Zinsaufwendungen aus den Leasingverbindlichkeiten ansetzt. Bislang hat der
Konzern die Aufwendungen aus Operating-Leasingverhaltnissen unter den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen bzw. den Materialaufwendungen erfasst.

Im BENO-Konzern haben sich durch die Erstanwendung die Aktiva und die Schulden erhéht
und damit die Eigenkapitalquote gemindert. Auf Basis der noch zum 31. Dezember 2018 als
,<operating-Lease“ gehandhabten Leasingverhéltnisse fir Erbbaurechte und sonstige
Leasingvertrage resultiert aus der erstmaligen Anwendung von IFRS 16 im
Konzernabschluss der BENO Holding AG zum 1. Januar 2019 ein bilanzverlangernder Effekt
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in Hohe von TEUR 424, das bedeutet auf Basis des Konzernabschlusses zum 31. Dezember
2018 eine Erhohung der Bilanzsumme um rund 0,78%.

Beim Ubergang auf IFRS 16 hat der Konzern zusétzliche Nutzungsrechte und zusatzliche
Leasingverbindlichkeiten in gleicher Hohe erfasst. Die Auswirkungen im Zeitpunkt des
Ubergangs werden im Folgenden zusammengefasst:

1. Januar 2019
TEUR
Nutzungsrechte von IFR S 16 424

Leasingverbindlichkeiten 424

Der Konzern hat bei der Bewertung der Leasingverbindlichkeiten aus Operating-
Leasingverhaltnissen die Leasingzahlungen mit seinem Grenzfremdkapitalzinssatz zum 1.
Januar 2019 abgezinst. Der Zinssatz betragt 2,0%. Infolge der Anwendung von IAS 40 auf
die mit dem Erbbaurecht verbundenen Immobilien ,als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien®, wurde dieses Modell gemall IFRS 16.34 auch auf die Nutzungsrechte
(Erbbaurechte) angewandt.

Leasingverhéltnisse, bei denen der Konzern Leasinggeber ist

Fir Leasingverhaltnisse, bei denen der Konzern Leasinggeber ist, haben sich keine
signifikanten Anderungen ergeben.

Aus der erstmaligen Anwendung der folgenden geanderten Standards bzw. Interpretationen haben
sich keine wesentlichen Auswirkungen fir den Konzernabschluss ergeben:

. Anderungen an IFRS 9 Finanzielle Vermdgenswerte mit einer negativen
Vorfalligkeitsentschadigung.

. IFRIC 23 Berticksichtigung von Unsicherheiten bei der Ertragssteuerbilanzierung.

. Anderungen an IAS 28 Langfristige Beteiligungen an assoziierten Unternehmen und Joint
Ventures.

. Anderungen an IAS 19 Plananderungen, -kiirzungen oder -abgeltungen.

. Anderungen an mehreren Standards im Rahmen der jahrlichen Verbesserungen (Zyklus
2015-2018).
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Auf die freiwillige, vorzeitige Anwendung von folgenden, zum Bilanzstichtag bereits veroffentlichten,
aber noch nicht verpflichtend anzuwendenden Standards und Interpretationen, wurde vollstandig
verzichtet. Der Vorstand erwartet keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

. Im Marz 2018 hat der IASB eine neue Uberarbeitete Fassung des Rahmenkonzepts
veroffentlicht. Die aktualisierten Querverweise auf das neu Uberarbeitete Rahmenkonzept in
den entsprechenden Standards und Interpretationen sind ab dem 1. Januar 2020
anzuwenden.

. Anderungen an IAS 1 und IAS 8 Definition Wesentlichkeit (anzuwenden fir Geschéftsjahre,
die am oder nach dem 1. Januar 2020 beginnen).

o Anderungen an IFRS 9, IAS 39 und IFRS 7 Reform des Referenzzinssatzes (anzuwenden
fir Geschéaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2020 beginnen).

. Anderungen an IFRS 3 Definition eines Geschéftsbetriebs (anzuwenden fiir Geschéftsjahre,
die am oder nach dem 1. Januar 2020 beginnen).

. IFRS 17 Versicherungsvertrage (anzuwenden fiir Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1.
Januar 2021 beginnen; noch nicht zur Anwendung freigegeben durch die EU).

Zusammenfassung wesentlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Konsolidierungskreis und Stichtag

In den Konzernabschluss sind neben der BENO Holding AG die folgenden Tochterunternehmen
einbezogen worden:

e  Berno Immobilien GmbH, Starnberg, 100,00 %

e  Beno Verwaltungs GmbH, Minchen, 100,00 %,

e  SK Immobilien GmbH, Miinchen, 94,00 %,

e Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, 100,00 %,

e  Mdckmuhl Objekt GmbH (vormals: Hartha Objekt GmbH), Dortmund, 100,00 %,
e  Nottuln Objekt GmbH, Dortmund, 89,90 %,

e  Kempen Objekt GmbH, Dortmund, 100,00 %,

e  Hellweg Objekt GmbH, Dortmund, 89,90 %,

e Kranich Real Estate B.V., Le Voorburg, Niederlande, 94,90 %

e MS Real Estate GmbH & Co. KG, Spaichingen, 94,00 %

e  HC Immobilien GmbH, Dortmund, 100,00 %.
Bilanzstichtag bei allen in den Konzernabschluss einbezogenen Tochterunternehmen ist der

31. Dezember. Die Stimmrechte entsprechenden den Kapitalanteilen.

Unternehmens- und Immobilienerwerbe

HC Immobilien GmbH

Die BENO Immobilien GmbH hat mit Vertrag vom 18. Dezember 2019 (URNTr. 3974/2019 des Notars
Dr. Wachter in Minchen) 100% der Geschéaftsanteile der HC Immobilien GmbH in Sitz in Dortmund
erworben. Die HC Immobilien GmbH vermietet eine Immobilie in Dortmund zu gewerblichen
Zwecken. Ein Geschéftsbetrieb im Sinne des IFRS 3.2f. und IFRS 3 B5-B12 liegt nicht vor. Somit
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fallt der Erwerb nicht unter den Anwendungsbereich des IFRS 3 Unternehmenszusammenschliisse.
In solchen Fallen hat der Erwerber die einzelnen erworbenen identifizierbaren Vermégenswerte und
die Ubernommenen Schulden zu identifizieren und anzusetzen. Die Anschaffungskosten sind den
einzelnen identifizierbaren Vermégenswerten und Schulden zum Erwerbszeitpunkt auf Grundlage
ihrer beizulegenden Zeitwerte zuzuordnen. Eine solche Transaktion oder ein solches Ereignis fuhrt
nicht zu einem Geschéfts- und Firmenwert.

Veraulerer der HC Immobilienobjekte GmbH war die H2 Immobilienobjekte GmbH mit Sitz in
Konigsdorf (nahestehendes Unternehmen).

Nottuln Objekt GmbH

Mit URNr. 0846/2019 des Notars Dr. Wachter in Minchen hat die BENO Immobilien GmbH am 12.
Marz 2019 Geschaftsanteile in Hohe von EUR 2.525,00 (=10,1%) an der Nottuln Objekt GmbH an
die MS Industrie AG mit Sitz in Miinchen (nahestehendes Unternehmen) veraufert.

Die Verauflerung der Geschaftsanteile fihrt nicht zu einem Verlust der Beherrschung i.S.d. IFRS
10.5ff. GemaR IFRS 10 Konzernabschliisse Tz. 23 sind Anderungen bei der Beteiligungsquote eines
Mutterunternehmens an einem Tochterunternehmen, die nicht zu einem Verlust der Beherrschung
fihren, als Eigenkapitaltransaktionen zu behandein.

Hellweg Objekt GmbH

Mit URNr. 0843/2019 des Notars Dr. Wachter in Minchen hat die BENO Immobilien GmbH am 12.
Marz 2019 Geschaftsanteile in Héhe von EUR 2.525,00 (=10,1%) an der Hellweg Objekt GmbH an
die H2 Immobilienobjekte GmbH mit Sitz in Kénigsdorf (nahestehendes Unternehmen) veraullert.

Die VerauBerung der Geschéftsanteile fihrt nicht zu einem Verlust der Beherrschung i.S.d IFRS
10.5ff. GemaR IFRS 10.23 sind Anderungen bei der Beteiligungsquote eines Mutterunternehmens
an einem Tochterunternehmen, die nicht zu einem Verlust der Beherrschung flhren, als
Eigenkapitaltransaktionen zu behandeln.

Carl 1 Immobilien GmbH & Co. KG

Mit dem Vertrag Uber die Veraufterung und Abtretung eines Kommanditanteils vom 26. November
2010 hat die Carl Real Estate GmbH ihren Anteil am Kommanditkapital an der Carl 1 Immobilien
GmbH & Co. KG in Hohe von 94% (= EUR 23.500,00) an die BENO Immobilien GmbH
(nahestehendes Unternehmen) veraulert.

Durch Ausltbungserklarung vom 22. Juli 2019 im Zusammenhang mit der Vergleichsvereinbarung
vom 19. Juli 2016 sind weitere 6% (= EUR 1.500,00) und somit der gesamte Kommanditanteil an die
BENO Immobilien GmbH verauliert worden. Verauflerer des 6%-Kommanditanteils an der Carl 1
Immobilien GmbH & Co. KG war die Surikate Mittelstands AG.

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter wurden nach den Bestimmungen des IAS 32
~Finanzinstrumente: Darstellung bzw. des IFRIC 2 Geschéftsanteile an Genossenschaften und
&hnliche Instrumente® zum 31. Dezember 2018 unter den finanziellen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Mit Ubergang der Anteile erfolgte eine erfolgswirksame Neubewertung der finanziellen
Verbindlichkeit gemanl IFRS 9.

BENO Immobilien GmbH

Die ehemaligen Gesellschafter MS Industrie AG (19,9%) und H2 Immobilienobjekte GmbH (5,0%)
haben ihre Geschéaftsanteile an der BENO Immobilien GmbH mit Einbringungsvertrag vom 10. April
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2019 in die BENO Holding AG gegen Zeichnung neuer Aktien eingebracht. Damit wurde die BENO
Holding AG alleiniger Gesellschafter der BENO Immobilien GmbH.

Der Erwerb der Geschaftsanteile &ndert nichts an der bestehenden Beherrschung i.S.d IFRS 10.5ff.
(,statuswahrender Erwerb®). GemaR IFRS 10.23 sind Anderungen bei der Beteiligungsquote eines
Mutterunternehmens an einem Tochterunternehmen, die nicht zu einem Verlust der Beherrschung
fuhren, als Eigenkapitaltransaktionen zu behandein.

Alle oben genannten Transaktionen betreffen Gesellschaften, die nicht die Voraussetzungen fiir
einen Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3 Unternehmenszusammenschlisse erfiillen.

Konsolidierungsgrundsatze

Die in den Konzernabschluss einbezogenen Jahresabschliisse bzw. Teilkonzernabschlisse aller
Konzernunternehmen sind auf Basis einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
aufgestellt.

Mangels Unternehmenserwerben wurde bisher keine Kapitalkonsolidierung nach IFRS 3
vorgenommen. Sie wilrde nach der Erwerbsmethode durch Verrechnung der Zeitwerte
(,Fair Values®) der Vermogenswerte und Schulden der in den Konzernabschluss einbezogenen
Tochterunternehmen im Erwerbszeitpunkt mit den Anschaffungskosten des Mutterunternehmens fiir
den Unternehmenserwerb erfolgen. Als Erwerbsstichtag wird der Zeitpunkt verstanden, zu dem die
BENO Holding AG die tatsachliche Kontrolle der Gesellschaft Gibernimmt. In der Regel ist das der
Zeitpunkt, zu dem die Stimmrechtsmehrheit ibernommen bzw. das Beherrschungs-(,Control“)-
Verhaltnis gemaR |IAS 27.13 uber das Unternehmen via Aufsichtsratsmandate, Stimmrechte etc.
erlangt wird. Die im Geschéaftsjahr 2019 erworbene HC Immobilien GmbH verflgte nicht Uber einen
Geschaftsbetrieb im Sinne des IFRS 3. Die Erstkonsolidierung (Erwerb einer Gruppe von
Vermogenswerten und Schulden) wurde daher — analog zu den anderen Objektgesellschaften der
BENO-Gruppe — als Kauf von Grundstiicken mit aufstehenden Gebauden behandelt.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss einbezogenen
Gesellschaften wurden gegeneinander aufgerechnet.

Gewinne und Verluste aus den konzerninternen Leistungsbeziehungen wurden eliminiert.
Konzerninterne Umsatzerlése wie auch andere konzerninterne Ertrage wurden mit den auf sie
entfallenden Aufwendungen verrechnet.

Auf ergebniswirksame Konsolidierungsvorgange wurden Steuerabgrenzungen nach IAS 12 insoweit
vorgenommen, als sich der abweichende Steueraufwand in spateren Geschéaftsjahren
voraussichtlich wieder ausgleicht.

Fremdwahrungen

Die funktionale Wahrung des Konzerns ist der Euro. Geschaftsvorfalle in Fremdwahrung kamen im
Geschaftsjahr und im Vorjahr nicht vor. Der Konzernabschluss enthalt deshalb keine
Umrechnungsdifferenzen.

Unternehmensfortfiihrung

Das Mutterunternehmen hat im Jahr 2014 eine Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag von TEUR
10.000 begeben. Die Wandelanleihe 1auft vom 15. April 2014 bis zum 14. April 2021 und ist am 23.
April 2021 zur Rickzahlung fallig. Der im April 2021 vom Mutterunternehmen abzulésende Betrag —
nach Abzug der Wandlungserkldrungen (rund 18% des gesamten Wandelanleihevolumens) —
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belauft sich auf TEUR 9.626. Das Mutterunternehmen hat die Platzierung einer Folgeanleihe im
Gesamtnennwert von bis zu TEUR 25.000 fiir Herbst 2020 bereits geplant und beauftragt, um
einerseits den vorgenannten Abldsebetrag zu bedienen und andererseits das geplante weitere
Wachstum des Immobilienportfolios zu finanzieren. Alternativ oder erganzend beabsichtigt das
Mutterunternehmen Uber ihre Tochtergesellschaften mit bestehenden Finanzierungspartnern
ausgewahlte Revalutierungen bereits getilgter Bankdarlehen zu verhandeln sowie auf bei einem
Treuhander zugunsten der Wandelanleihezeichner hinterlegte Mittel (TEUR 1.000) zuriickzugreifen.
AulRerdem konnte aus einer Verauferung von Immobilienobjekten Liquiditat generiert werden die
zur punktlichen Bedienung aller Verpflichtungen aus der Riickzahlung der Wandelanleihe geboten
ware. Der Konzern hat vor dem Hintergrund der dargestellten Malnahmen den Konzernabschluss
auf der Grundlage der Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufgestellt. Sollten sich die
dargestellten MaRRnahmen nicht im notwendigen Umfang umsetzen lassen, deuten die oben
genannten Ereignisse und Gegebenheiten auf das Bestehen einer wesentlichen Unsicherheit hin,
die erhebliche Zweifel an der Fortfihrungsfahigkeit des Konzerns aufwerfen kann
(Bestandsgefahrdendes Risiko)

Schéatzungen und Annahmen

Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit den beizulegenden Zeitwerten
hat im Geschéftsjahr zu einem Ertrag in Héhe von TEUR 3.554 (Vorjahr: Ertrag in Hohe von
TEUR 302) gefiihrt. In Abschnitt 11.2. sind detaillierte Informationen Uber die zugrunde liegenden,
wesentlichen Annahmen zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts enthalten.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfordert zu einem gewissen Grad Schatzungen und
Annahmen, die die bilanzierten Vermogenswerte und Schulden, die Angabe von
Eventualforderungen und -schulden am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertragen und
Aufwendungen wahrend des Berichtsjahres beeinflussen. Die tatsachlichen Betrdge kdnnen sich
aufgrund einer von den Annahmen abweichenden Entwicklung der Rahmenbedingungen von den
Schatzwerten unterscheiden. In diesem Fall werden die Annahmen und, sofern erforderlich, die
Buchwerte der betroffenen Vermégenswerte oder Schulden entsprechend prospektiv angepasst.

Annahmen und Schatzungen werden fortlaufend tberprift und basieren auf Erfahrungswerten und
weiteren Faktoren, einschlief3lich Erwartungen hinsichtlich zukiinftiger Ereignisse, die unter den
gegebenen Umstanden verniinftig erscheinen.

Die Annahmen und Schatzungen, die ein wesentliches Risiko in Form einer Anpassung der
Buchwerte von Vermdégenswerten und Schulden mit sich bringen kénnen, beziehen sich im
Wesentlichen auf die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien.

Der beste Hinweis fiir den beizulegenden Zeitwert von als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien sind auf einem aktiven Markt notierte aktuelle Preise vergleichbarer Immobilien. Da diese
Informationen jedoch nicht vollstdndig vorhanden sind, greift BENO auf standardisierte
Bewertungsverfahren zurick.

Far die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien im Bestand von BENO befindlichen
Immobilien werden die jeweiligen Marktwerte zum Bilanzierungszweck, geman IAS 40 in Verbindung
mit IFRS 13 ermittelt. Veranderungen relevanter Marktbedingungen, wie aktuelle Mietzinsniveaus
und Leerstandsraten, kdnnen die Bewertung von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
beeinflussen. Etwaige Anderungen des beizulegenden Zeitwerts des Investmentportfolios werden
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im Periodenergebnis der Gruppe erfasst und kénnen somit die Ertragslage von BENO wesentlich
beeinflussen. Fir weitere Informationen verweisen wir auf die Ausflihrungen unter Abschnitt 11.2.

Die Bewertung der Finanzverbindlichkeiten zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Anwendung
der Effektivzinsmethode berlcksichtigt die voraussichtlichen vertraglichen Cashflows. Teilweise
beinhalten die Vereinbarungen keine festen Laufzeiten. Daher unterliegen die bei der Bewertung
berlcksichtigten Cashflows hinsichtlich Héhe und Laufzeit den Annahmen des Managements.
Aktive latente Steuern werden in dem Ausmalfd angesetzt, in dem nachgewiesen werden kann, dass
es wahrscheinlich ist, dass zukunftig ein zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird,
gegen das die temporare Differenz verwendet werden kann. Zu jedem Bilanzstichtag werden die
latenten Steueranspriiche Uberprift und in dem Umfang vermindert, in dem es nicht mehr
wahrscheinlich ist, dass zukulinftig ausreichend zu versteuerndes Ergebnis zur Verfliigung stehen
wird, um den Nutzen des latenten Steueranspruchs zu verwenden.

Weitere Annahmen und Schatzungen beziehen sich im Wesentlichen auf die konzerneinheitliche
Festlegung von Nutzungsdauern, die Annahmen beziglich der Werthaltigkeit von Grundstticken und
Gebauden, die Bilanzierung und Bewertung von Ruckstellungen sowie die Realisierbarkeit
zukunftiger Steuerentlastungen.

Ermessensentscheidungen

Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat das Management folgende
Ermessensentscheidungen, die die Betrage im Konzernabschluss erheblich beeinflussen kénnen,
getroffen. Diese stellen sich wie folgt dar:

e Die Beurteilung, ob es sich bei den im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses
erworbenen als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien um einen Geschéaftsbetrieb oder um
den Erwerb eines einzelnen Vermdgenswertes oder einer Gruppe von Vermégenswerten
handelt, kann ermessensbehaftet sein.

e BENO bewertet als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert.
Hatte das Management das Anschaffungskostenmodell, wie gemaf IAS 40 gestattet, gewahlt,
wirden die Buchwerte der Investment Properties ebenso wie die korrespondierenden Aufwands-
oder Ertragsposten erheblich abweichen.

e Die Kriterien zur Beurteilung, in welcher Kategorie ein finanzieller Vermégenswert einzuordnen
ist, kdnnen ermessensbehaftet sein.

e Das Erfordernis, zukunftsbezogene Informationen in die Bewertung erwarteter
Forderungsausfalle einzubeziehen, fiihrt zu Ermessensentscheidungen hinsichtlich der
Auswirkung von Anderungen der wirtschaftlichen Faktoren auf die erwarteten
Forderungsausfalle.

Sachanlagevermégen

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten vermindert um planmaRige Abschreibungen
angesetzt. Abschreibungen werden nach der linearen Methode Uber die erwartete Nutzungsdauer
des Vermdgenswertes (in der Regel drei bis zehn Jahre) vorgenommen. Ubersteigt der Buchwert
eines Vermdgensgegenstandes seinen erzielbaren Betrag, werden Wertminderungen erfasst.
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Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

Als ,als Finanzinvestition gehaltene Immobilien“ bezeichnet man Immobilien, die zur Erzielung von
Mieteinnahmen und/oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten werden (einschlieflich
Immobilien, die sich in der Herstellung befinden und solchen Zwecken dienen sollen). Ebenfalls zu
den ,als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien® gehdren Nutzungsrechte an bebauten
Grundstlcken (Erbbaurechte). ,Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien“ werden bei Zugang
mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten, einschliellich Transaktionskosten, angesetzt. In
der Folgebewertung werden als Finanzinvestition gehaltene Immobilien mit ihrem beizulegenden
Zeitwert bewertet. Gewinne und Verluste, die aus Anderungen des beizulegenden Zeitwertes
resultieren, werden erfolgswirksam in der Periode erfasst, in der sie entstehen. Eine als
Finanzinvestition gehaltene Immobilie wird bei Abgang oder dann, wenn sie dauerhaft nicht mehr
genutzt werden soll und ein zukunftiger wirtschaftlicher Nutzen aus dem Abgang nicht mehr erwartet
wird, ausgebucht. Der sich aus dem Abgang ergebende Gewinn oder Verlust bestimmt sich als
Differenz zwischen dem NettoverauRerungserlos und dem Buchwert des Vermdgenswertes und wird
in der Periode des Abgangs im Gewinn oder Verlust erfasst.

Finanzielle Vermbégenswerte

Finanzielle Vermogenswerte werden zu dem Zeitpunkt in der Bilanz angesetzt, zu dem BENO
Vertragspartei des Finanzinstruments wird. Eine Ausbuchung erfolgt, wenn die vertraglichen Rechte
auf die Cashflows aus einem finanziellen Vermdgenswert auslaufen oder der finanzielle
Vermdgenswert tUbertragen wird und BENO weder eine Verfligungsmacht noch wesentliche mit dem
Eigentum verbundenen Risiken und Chancen zurtckbehalt. Bei der Klassifizierung finanzieller
Vermobgenswerte werden entsprechend IFRS 9 sowohl das Geschaftsmodell, in dessen Rahmen
finanzielle Vermogenswerte gehalten werden, sowie die Eigenschaften der Cashflows der
betreffenden Vermdgenswerte beriicksichtigt. Diese Kriterien entscheiden dariiber, ob eine
Bewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Berilicksichtigung der Effektivzinsmethode
oder zum beizulegenden Zeitwert erfolgt.

Bezlglich des Geschaftsmodellkriteriums sind alle Finanzinvestitionen bei BENO dem Modell
.Halten® gem. IFRS 9.4.1.2(a) zuzuordnen. Bei Einstufung von Finanzinvestitionen als
Eigenkapitalinstrumente hat BENO das unwiderrufliche Wahlrecht ausgelibt, spatere Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts erfolgsneutral im sonstigen Ergebnis zu erfassen. Gewinne und
Verluste, die im sonstigen Ergebnis erfasst wurden, werden auch beim Abgang nicht aus dem
Eigenkapital in die Gewinn- und Verlustrechnung umgegliedert. Derzeit halt die BENO aus
Konzernsicht keine solche Eigenkapitalinstrumente.

Wertminderungen finanzieller Vermogenswerte werden nach dem Modell der erwarteten
Kreditausfalle (Expected-Credit-Loss-Model) bestimmt. Grundprinzip des Modells ist die Abbildung
des Verlaufs einer Verschlechterung oder Verbesserung der Kreditqualitat von Finanzinstrumenten,
wobei bereits erwartete Verluste berlcksichtigt werden.

Der Ansatz des IFRS 9 umfasst die folgenden Bewertungsebenen:

e Ebene 1. 12-Monats-Kreditausfalle: anzuwenden auf alle Posten (seit dem erstmaligen
Ansatz), sofern sich die Kreditqualitat nicht signifikant verschlechtert hat.
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e Ebene 2: Kreditausfalle Uber die Gesamtlaufzeit (bei homogenen Debitorenportfolien):
anzuwenden, wenn sich das Kreditrisiko firr einzelne Finanzinstrumente oder eine Gruppe
von Finanzinstrumenten signifikant erhéht hat.

e Ebene 3: Kreditausfalle Uber die Gesamtlaufzeit (bei Einzelbetrachtung): bei Vorliegen
objektiver Hinweise auf einen Wertminderungsbedarf bei Einzelbetrachtung von
Vermogenswerten ist die Betrachtung der gesamten Laufzeit des Finanzinstruments
mafgeblich.

Bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (beispielweise Mietforderungen, Forderungen
aus Betriebskosten, Forderungen aus dem Verkauf von Immobilien), bei Vertragsvermdgenswerten
(Contract Assets) gem. IFRS 15 sowie den Forderungen gegen nahestehenden Unternehmen wird
das vereinfachte Verfahren (Simplified Approach) angewendet. Demnach missen Anderungen des
Kreditrisikos nicht nachverfolgt werden. Stattdessen hat BENO sowohl beim erstmaligen Ansatz als
auch zu jedem nachfolgenden Abschlussstichtag eine Risikovorsorge in Héhe der Gesamtlaufzeit,
den sogenannten erwarteten Verlust (expected credit loss) zu erfassen.

Liquide Mittel

Unter den liquiden Mitteln werden kurzfristige Guthaben bei Kreditinstituten ausgewiesen. Die
Bewertung erfolgt jeweils zum Nennwert. Die Bewertung von Zahlungsmitteln und
Zahlungsmittelaquivalenten erfolgt im Rahmen des allgemeinen Wertminderungsansatzes.
Rickstellungen

Im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2019 sowie im Vorjahr sind keine Riickstellungen gebildet.
Sie werden dann gebildet, wenn der Konzern aus einem Ereignis der Vergangenheit eine
gegenwartige, rechtliche oder tatsachliche Verpflichtung hat, der Abfluss von Ressourcen mit
wirtschaftlichem Nutzen zur Erfillung dieser Verpflichtung wahrscheinlich ist und eine zuverlassige
Schatzung der Hohe der Verpflichtung mdglich ist. Ruckstellungen werden mit dem Betrag
angesetzt, der sich aufgrund der bestmdglichen Schatzung der finanziellen Ausgaben zur Erfillung
der zum Bilanzstichtag gegenwartigen Verpflichtung ergibt.

Gegenwartige Verpflichtungen, die im Zusammenhang mit belastenden Vertragen entstehen, sind
als Rickstellung zu erfassen und zu bewerten. Das Bestehen eines belastenden Vertrages wird
angenommen, wenn der Konzern Vertragspartner eines Vertrags ist, von dem erwartet wird, dass
die unvermeidbaren Aufwendungen zur Erfillung des Vertrages den aus diesem Vertrag
erwachsenden wirtschaftlichen Nutzen Ubersteigen werden.

Ruckstellungen fur die erwarteten Aufwendungen aus Gewahrleistungsverpflichtungen gemaf
nationalem Kaufvertragsrecht werden zum Verkaufszeitpunkt der betreffenden Immobilie nach der
besten Einschatzung der Geschaftsfihrung hinsichtlich der zur Erfullung der Verpflichtung des
Konzerns notwendigen Ausgaben angesetzt.

Finanzielle Verbindlichkeiten und Leasingverbindlichkeiten

BENO erfasst originare finanzielle Verbindlichkeiten, die im Wesentlichen Verbindlichkeiten
gegeniiber den Kreditinstituten sowie gegentiber den anderen Kapitalgebern und aus Lieferungen
und Leistungen beinhalten, am Handelstag zu ihrem beizulegenden Zeitwert abzulglich der direkt
zurechenbaren Transaktionskosten (dies entspricht in der Regel den Anschaffungskosten). Die
Folgebewertung erfolgt zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Berlcksichtigung der
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Effektivzinsmethode. Eine Ausbuchung wird vorgenommen, wenn die im Vertrag genannten
Verpflichtungen beglichen oder aufgehoben sind oder die Verbindlichkeit ausgelaufen ist.

Verbindlichkeiten, die in Zusammenhang mit Nutzungsrechten stehen, werden zum Barwert der zum
Bereitstellungszeitpunkt noch nicht geleisteten Zahlungen bewertet. Die Leasingzahlungen werden
zu dem Leasingverhaltnis zugrunde liegenden Zinssatz abgezinst, sofern sich dieser ohne Weiteres
bestimmen Ilasst. Lasst sich dieser nicht ohne Weiteres bestimmen, st der
Grenzfremdkapitalzinssatz des Leasingnehmers heranzuziehen. Die Folgebewertung erfolgt zu
fortgeflhrten Anschaffungskosten unter Berlicksichtigung der Effektivzinsmethode.

Derivative Finanzinstrumente

Der Konzern verwendet Zinssatzcaps zur Steuerung von Zinsrisiken. Derivative Finanzinstrumente
werden bei ihrem erstmaligen Ansatz mit dem beizulegenden Zeitwert am Handelstag erfasst. Die
derivativen  Finanzinstrumente werden mit Hilfe bankublicher, finanzmathematischer
Bewertungsverfahren zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Derivative Finanzinstrumente werden
als Vermdgenswerte angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert positiv ist, und als Schulden
angesetzt, wenn ihr beizulegender Zeitwert negativ ist.

Gewinne und Verluste aus Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von derivativen
Finanzinstrumenten, die nicht als Sicherungsinstrument designiert sind, werden sofort
erfolgswirksam erfasst. Sicherungsinstrumente im Sinne von IAS 39 bzw. IFRS 9 bestehen nicht.

Eingebettete Derivate (Wandelschuldverschreibung) werden unter bestimmten Voraussetzungen
getrennt und separat in Eigenkapital- und Schuldkomponente bilanziert

Grundsétze der Ertragsrealisierung

Die Brutto-Warmmieten werden entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen monatlich erfasst.
Erldse aus der Immobilienbewirtschaftung beinhalten Einnahmen aus der Vermietung von
Bestandsimmobilien (Investment Properties), die unter Abzug von Erlésschmalerungen
entsprechend der zugrunde liegenden Vertragslaufzeiten realisiert werden, sofern die Vergitung
vertraglich festgesetzt oder verlasslich bestimmbar und die Erflillung der damit verbundenen
Forderungen wahrscheinlich ist.

Bei BENO werden fir alle bis zum Jahresende erbrachten Leistungen fiir Betriebskosten auch die
korrespondierenden Erlése im Jahr der Leistungserbringung erfasst. Der Ausweis erfolgt unsaldiert
gemal der Prinzipal-Methode, insbesondere aufgrund des Geschaftsmodells von BENO, das einen
hohen Anteil von selbst erbrachten betriebskostenrelevanten Leistungen vorsieht und weil BENO
vom Mieter als primar Verantwortlicher fir die Leistungserbringung angesehen wird. Bei allen nicht
selbst erbrachten Leistungen hat BENO zudem ein Vorratsrisiko durch den in der Immobilienbranche
Ublichen  Abrechnungsschlissel  (Mietflache). Bei  Immobilienverkdufen  erfolgt die
Gewinnrealisierung, sobald die die Verfligungsgewalt auf den Kaufer ibergeht, im Regelfall bei
Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten (,Kontrolliibertragung). Fir verbleibende
Restverpflichtungen wird eine Ruckstellung fiir das wahrscheinliche Risiko erfasst.

Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer Verursachung
erfasst. Zinsen werden periodengerecht unter Bericksichtigung der Effektivzinsmethode als
Aufwand bzw. Ertrag erfasst.
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Ertragsteuern

Der Ertragsteueraufwand stellt die Summe des laufenden Steueraufwandes und der latenten
Steuern dar.

Laufende Steuern

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens fur das Jahr
ermittelt. Das zu versteuernde Einkommen unterscheidet sich vom Jahreslberschuss aus der
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung aufgrund von Aufwendungen und Ertragen, die in spateren
Jahren oder niemals steuerbar bzw. steuerlich abzugsfahig sind. Die Verbindlichkeit des Konzerns
fur die laufenden Steuern wird auf Grundlage der geltenden bzw. aus Sicht des Abschlussstichtages
in Kiirze geltenden Steuersatze berechnet.

Latente Steuern

Latente Steuern werden fir temporare Differenzen zwischen den Wertansatzen in den
Handelsbilanzen und den Steuerbilanzen der Gesellschaft und der Tochtergesellschaften sowie
aufgrund von Konsolidierungsvorgangen gebildet.

Fur alle zu versteuernden temporaren Differenzen wird eine latente Steuerschuld bilanziert, es sei
denn, die latente Steuerschuld erwachst aus

e dem erstmaligen Ansatz eines Geschafts- oder Firmenwertes oder

e dem erstmaligen Ansatz eines Vermdgenswertes oder einer Schuld bei einem Geschaftsvorfall,
der kein Unternehmenszusammenschluss ist und zum Zeitpunkt des Geschéftsvorfalles weder
das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis (den steuerlichen
Verlust) beeinflusst.

Bei zu versteuernden, temporaren Differenzen in Verbindung mit Anteilen an Tochterunternehmen

wird jedoch eine latente Steuerschuld bilanziert, es sei denn, der zeitliche Verlauf der Auflésung der

temporaren Differenz kann von der Gesellschaft gesteuert werden, und es ist wahrscheinlich, dass
sich die temporare Differenz in absehbarer Zeit nicht aufldsen wird.

Fir alle abzugsfahigen, temporaren Differenzen wird ein latenter Steueranspruch in dem Male
bilanziert, wie es wahrscheinlich ist, dass ein zu versteuerndes Ergebnis verfligbar sein wird, gegen
das die abzugsfahige Differenz verwendet werden kann, es sei denn, der latente Steueranspruch
erwachst aus

e dem erstmaligen Ansatz des Geschéafts- oder Firmenwertes oder

e dem erstmaligen Ansatz eines Vermogenswertes oder einer Schuld bei einem Geschaftsvorfall,
der kein Unternehmenszusammenschluss ist und zum Zeitpunkt des Geschéaftsvorfalles weder
das handelsrechtliche Periodenergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis (den steuerlichen
Verlust) beeinflusst.

Bei steuerlich abzugsfahigen, temporaren Differenzen in Verbindung mit Anteilen an

Tochterunternehmen wird jedoch ein latenter Steueranspruch nur insoweit bilanziert, wie es

wahrscheinlich ist, dass sich die temporéare Differenz in absehbarer Zeit auflésen wird und dass das

zu versteuernde Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen das die temporare Differenz verwendet
werden kann.
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Aktive latente Steuern fiir den Vortrag noch nicht genutzter steuerlicher Verluste werden in dem
Umfang aktiviert, in dem es wahrscheinlich ist, dass ein zukinftiges zu versteuerndes Ergebnis zur
Verfugung stehen wird, gegen das die noch nicht genutzten steuerlichen Verluste verwendet werden
koénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriche wird zu jedem Bilanzstichtag Uberprift und insoweit
reduziert, als es nicht Ianger wahrscheinlich ist, dass ausreichende zu versteuernde Ergebnisse zur
Nutzung dieser Anspriiche zur Verfligung stehen werden.

Die latenten Steuern werden auf der Basis der Steuersatze ermittelt, deren Gultigkeit fiir die Periode,
in der ein Vermdgenswert realisiert wird oder eine Schuld erflllt wird, erwartet wird. Dabei werden
die Steuersatze verwendet, die zum Abschlussstichtag gultig oder angekiindigt sind.

Eine Verrechnung latenter Steueranspriiche und latenter Steuerschulden wird nur vorgenommen,
wenn

e ein einklagbares Recht zur Aufrechnung tatsachlicher Steuererstattungsanspriiche gegen
tatsachliche Steuerschulden besteht und

o die latenten Steueranspriiche und latenten Steuerschulden sich auf Ertragsteuern beziehen, die
von der gleichen Steuerbehdrde fir dasselbe Steuersubjekt erhoben werden oder fir
unterschiedliche Steuersubjekte, die beabsichtigen, in jeder zuklinftigen Periode, in der die
Ablésung oder Realisierung erheblicher Betrage an latenten Steuerschulden bzw.
Steueranspriichen zu erwarten ist, entweder den Ausgleich auf Nettobasis herbeizufiihren oder
gleichzeitig mit der Realisierung des betreffenden Vermdgenswertes die dazugehorige
Verbindlichkeit abzuldsen.

Seite 112 von 125



Teil H HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSS-
PRUFERS

An die die Beno Holding AG, Starnberg

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Beno Holding AG, Starnberg, und ihrer Tochtergesellschaften
(der Konzern) - bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2019, der
Konzerngesamtergebnisrechnung, der Konzerneigenkapitalverdnderungsrechnung und der
Konzernkapitalflussrechnung fiir das Geschéaftsjahr vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Dezember
2019 sowie dem Konzernanhang, einschlieflich einer Zusammenfassung bedeutsamer
Rechnungslegungs-methoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der
Beno Holding AG flir das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 geprtift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie
in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein
den tat sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des
Konzerns zum 31. Dezember 2019 sowie seiner Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 01.
Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019 und

. vermittelt der beigefiigte Konzernlagebericht ins gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit
dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zu treffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir
die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts® unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung
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mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiur unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu
dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit

Wir verweisen auf Angabe in Abschnitt Unternehmensfortfiihrung im Konzernanhang sowie die
Angaben in Abschnitt 4. Chancen- und Risikobericht des Konzernlageberichts in denen die gesetzlichen
Vertreter darlegen, dass das Mutterunternehmen im Jahr 2014 eine Wandelanleihe im Gesamtnenn
betrag von TEuro 10.000 begeben hat. Die Wandelanleihe 1auft vom 15. April 2014 bis zum 14. April
2021 und ist am 23. April 2021 zur Rickzahlung fallig. Der im April 2021 abzuldsende Betrag — nach
Abzug der Wandlungserklarungen (rund 18% des gesamten Wandelanleihevolumens) — belauft sich auf
TEuro 9.626. Das Mutterunternehmen hat die Platzierung einer Folgeanleihe im Gesamtnennwert von
bis zu TEuro 25.000 fir Herbst 2020 bereits geplant und beauftragt, um einerseits den vorgenannten
Ablosebetrag zu bedienen und andererseits das geplante weitere Wachstum des Immobilienportfolios
zu finanzieren. Alternativ oder erganzend beabsichtigt das Mutterunternehmen (ber ihre
Tochtergesellschaften mit bestehenden Finanzierungspartnern ausgewahlte Revalutierungen bereits
getilgter Bankdarlehen zu verhandeln sowie auf bei einem Treuhander zugunsten der
Wandelanleihezeichner hinterlegte Mittel (TEuro 1.000) zurtckzugreifen. Aulerdem kdnnte aus einer
Verauflerung von Immobilienobjekten Liquiditat generiert werden, die zur plinktlichen Bedienung aller
Verpflichtungen aus der Rickzahlung der Wandelanleihe geboten ware. Das Mutterunternehmen hat
vor dem Hintergrund der dargestellten MalRnahmen unter der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
bilanziert. Sollten sich die dargestellten Malinahmen nicht im notwendigen Umfang umsetzen lassen,
kann dies den Fortbestand des Konzerns gefahrden. Wie in Abschnitt Unternehmensfortfihrung im
Konzernanhang und Abschnitt 4. Chancen- und Risikobericht im Konzernlagebericht dargelegt, deuten
die se Ereignisse und Gegebenheiten auf das Bestehen einer wesentlichen Unsicherheit hin, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kann und die ein bestandsgefahrdendes Risiko im Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB dar
stellt. Unser Prifungsurteil zum Konzernabschluss ist diesbezuiglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den
Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergéanzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwenden
den deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass
der Konzernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen —
beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf
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der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern zu liquidieren oder der Einstellung des
Geschaftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative dazu.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Konzernlageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen,
und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu
kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstolien
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise er-
wartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernab-
schlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Prifung tUben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Darlber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Konzernabschluss und Konzernlagebericht, planen und fihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise,
die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstofien
hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
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beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Maflinahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
an gewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammen hang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Konzernabschluss und im Konzernla-
gebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jewei-
liges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu flhren, dass der Konzern seine Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschafts-vorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der ergédnzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fir die Rechnungslegungsinformationen
der Unternehmen oder Geschéftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prifungsurteile
zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fir
die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die

alleinige Verantwortung fir unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
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genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang
und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein schlieBlich etwaiger
Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Stuttgart, den 28. August 2020

RWT Crowe GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

gez. Michael Jetter gez. Thomas Rittmann
(Wirtschaftsprtifer) (Wirtschaftsprtifer)
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5. Bilanz zum 31.12.2019 (Einzelabschluss nach HGB)

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
A. ANLAGEVERMOGEN EUR Vorjahr A. EIGENKAPITAL EUR Vorjahr
EUR EUR
I.  Finanzanlagen l. Gezeichnetes Kapital 93.590,00 52.770,00|
1. Anteile an verbundenen Il. Kapitalriicklagen
Unternehmen 5.224.100,00] 5.000.000,000 v, Bilanzgewinn/ 3.445.208,58 498.600,00|
2. Ausleihungen an Bilanzverlust
verbundenen 0,00 -344.841,59
Unternehmen 5.000.000,00] 5.000.000,00]
10.224.100,00 10.000.000,00| 3.538.798,58 206.528,41
B. UMLAUFVERMOGEN B. RUCKSTELLUNGEN
I. Forderungen und 1.  Steuerriickstellungen 86.000,00| 3.186,00]
sonstige 2. Sonstige
Vermogensgegenstan Ruckstellungen 121.210,00] 7.500,00]
de
1. Forderungen aus
Lieferungen und
Leistungen 0,00 14.280,00|
2. Forderungen gegen
verbundene
Unternehmen 4.268.040,13| 306.749,17|
3. Sonstige
Vermdgensgegensténde 50.074,85| 19.730,32
4.318.114,98 340.759,49
Il. Kassenbestand,
Bundesbankguthaben,
Guthaben bei
Kreditinstituten und
Schecks 1.016.321,58) 1.010.146,48]
207.210,00 10.686,00|
C. 805.660.95 1.406.314,58/ C. VERBINDLICHKEITEN
RECHNUNGSABGREN
ZUNGSPOSTEN
1. Anleihen 11.433.600,00) 11.433.600,00]
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und
Leistungen 10.079,37 1.239,62|
3.  Sonstige
Verbindlichkeiten 1.174.509,56 1.105.166,52
12.618.188,93 12.540.006,14]
16.364.197,51| 12.757.220,55| 16.364.197,51| 12.757.220,55
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6. Gewinn- und Verlustrechnung Geschaftsjahr 2019

(Einzelabschluss nach HGB)

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
1. Umsatzerlose 12.000,00 12.000,00
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen 290.025,32 69.840,52
3. Ertrage aus anderen Wertpapieren und 525.000,00 525.000,00
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 525.000,00 Vorjahr: TEUR 525
4. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 81.290,96 0,00
- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 81.290,96 Vorjahr: TEUR 0
5. Zinsen und adhnliche Aufwendungen 1.084.280,47 621.428,43
- davon an verbundenen Unternehmen
EUR 0,00 Vorjahr: TEUR 10
6. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1,00 0,00
7. Ergebnis nach Steuern -756.013,83 -154.268,95
8. sonstige Steuern 152.066,00 0,00
9. Jahresfehlbetrag -908.079,83 -154.268,95
10. Verlustvortrag aus dem Vorjahr -344.841,59 -190.572,64
11. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 1.252.921,42 0,00
12. Bilanzgewinn/ Bilanzverlust 0,00 -344.841,59
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Hinweise zu Rechnungslegungsstandards; Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

I. Allgemeine Angaben

Die Beno Holding AG hat ihren Sitz in Starnberg und ist in das Handelsregister beim Amtsgericht
Munchen unter der Nummer HRB 211157 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des AktG aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz erfolgte nach
§ 266 HGB, die der Gewinn- und Verlustrechnung nach § 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkosten-
verfahren).

Die Gesellschaft ist auf Grund des § 267a Abs. 3 HGB als "Kleine Kapitalgesellschaft" einzuordnen
(§ 267 Abs. 1 HGB).

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungsmethoden

Im Jahr 2014 hat die Beno Holding AG eine Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag von TEUR 10.000
begeben. Die Wandelanleihe lauft vom 15. April 2014 bis zum 14. April 2021 und ist am 23. April
2021 zur Rilckzahlung fallig. Der im April 2021 abzulésende Betrag — nach Abzug der
Wandlungserklarungen (rund 18% des gesamten Wandelanleihevolumens) — belduft sich Stand
31.Dezember 2019 inklusive aufgelaufener Zinsen auf TEUR 9.626. Die Gesellschaft hat die
Platzierung einer Folgeanleihe im Gesamtnennwert von bis zu TEUR 25.000 fur Herbst 2020 bereits
geplant und beauftragt, um einerseits den vorgenannten Ablésebetrag zu bedienen und andererseits
das geplante weitere Wachstum des Immobilienportfolios zu finanzieren. Alternativ oder erganzend
beabsichtigt die Gesellschaft Uber ihre  Tochtergesellschaften, mit bestehenden
Finanzierungspartnern ausgewahlte Revalutierungen bereits getilgter Bankdarlehen zu verhandeln
sowie auf bei einem Treuhander zugunsten der Wandelanleihezeichner hinterlegte Mittel (TEUR
1.000) zurlickzugreifen. Aulierdem koénnte aus einer Veraufierung von Immobilienobjekten Liquiditat
generiert werden, die zur punktlichen Bedienung aller Verpflichtungen aus der Rickzahlung der
Wandelanleihe geboten ware. Die Gesellschaft hat vor dem Hintergrund der dargestellten
MaRBnahmen unter der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit bilanziert. Sollten sich die
dargestellten Maflnahmen nicht im notwendigen Umfang umsetzen lassen, kann dies den
Fortbestand der Gesellschaft gefahrden.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des
HGB aufgestellt.

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermégensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungs-
posten, Aufwendungen und Ertradge enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist. Die
Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit Ertrdgen
verrechnet worden.
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Bewertungsmethoden

Die Wertansatze der Erdéffnungsbilanz des Geschaftsjahres stimmen mit denen der Schlussbilanz
des vorangegangenen Geschaftsjahres Uberein. Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung des
Unternehmens ausgegangen. Die Vermdgensgegenstande und Schulden wurden einzeln bewertet.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis
zum Abschlussstichtag entstanden sind, berlcksichtigt worden, selbst wenn diese erst zwischen
Abschlussstichtag und der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind.

Gewinne sind nur berticksichtigt worden, wenn sie bis zum Abschlussstichtag realisiert wurden.
Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig vom Zeitpunkt der Zahlung
bertcksichtigt worden.

Einzelne Posten wurden wie folgt bewertet:

Das Finanzanlagevermégen wurde unter Berlcksichtigung des Niederstwertprinzips zu
Anschaffungskosten bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande wurden grundsatzlich mit dem
Nennbetrag angesetzt.

Die fliissigen Mittel wurden mit dem Nennwert bilanziert.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrags.

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihren Erflllungsbetragen angesetzt.
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Beno Holding AG, Starnberg
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Beno Holding AG, Starnberg, bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 01. Januar
2019 bis zum 31. Dezember 2019 sowie den Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesell-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Er-
tragslage fir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2019 bis zum 31. Dezember 2019.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses geflihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prufung des Jah-
resabschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Pri-
fungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zum
Jahresabschluss zu dienen.

Wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit

Wir verweisen auf Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Anhang, in der die gesetzlichen
Vertreter darlegen, dass die Gesellschaft im Jahr 2014 eine Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag
von TEuro 10.000 begeben hat. Die Wandelanleihe lauft vom 15. April 2014 bis zum 14. April 2021
und ist am 23. April 2021 zur Rickzahlung fallig. Der im April 2021 abzulésende Betrag — nach
Abzug der Wandlungserklarungen (rund 18% des gesamten Wandelanleihevolumens) — belauft
sich Stand 31. Dezember 2019 inklusive aufgelaufener Zinsen auf TEuro 9.626. Die Gesellschaft hat
die Platzierung einer Folgeanleihe im Gesamtnennwert von bis zu TEuro 25.000 fur Herbst 2020
bereits geplant und beauftragt, um einerseits den vorgenannten Ablésebetrag zu bedienen und an-
dererseits das geplante weitere Wachstum des Immobilienportfolios zu finanzieren. Alternativ oder
erganzend beabsichtigt die Gesellschaft Gber ihre Tochtergesellschaften mit bestehenden Finan-
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zierungspartnern ausgewahlte Revalutierungen bereits getilgter Bankdarlehen zu verhandeln sowie
auf bei einem Treuhander zugunsten der Wandelanleihezeichner hinterlegte Mittel (TEuro 1.000)
zurtckzugreifen. Aullerdem konnte aus einer Verauflierung von Immobilienobjekten Liquiditat
generiert werden, die zur punktlichen Bedienung aller Verpflichtungen aus der Rickzahlung der
Wandelanleihe geboten ware. Die Gesellschaft hat vor dem Hintergrund der dargestellten Maf3-
nahmen unter der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit bilanziert. Sollten sich die dargestellten
MaRnahmen nicht im notwendigen Umfang umsetzen lassen, kann dies den Fortbestand der Ge-
sellschaft gefahrden.

Wie in Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Anhang dargelegt, deuten diese Ereignisse
und Gegebenheiten auf das Bestehen einer wesentlichen Unsicherheit hin, die bedeutsame Zweifel
an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann und die
ein bestandsgefahrdendes Risiko im Sinne des § 322 Abs. 2 Satz 3 HGB darstellt. Unser
Prifungsurteil zum Jahresabschluss ist diesbezlglich nicht modifiziert.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtrats fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzli-
chen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Auf-
stellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiilhrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtrats ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Ge-
sellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlussprtifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss bein-
haltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafRiger Abschlussprifung durchgefiuhrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstofien
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise er-
wartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresab-
schlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Seite 123 von 125



Teil H HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Darlber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und flhren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstéen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

. gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Gesellschaft abzugeben.

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fUhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmalfiiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Wir erértern mit den fir die
Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der
Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im internen
Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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Stuttgart, den 12. Mai 2020
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